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POP ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ:N TOIMINTAKERTOMUS

1.1-31.12.2024

HALLITUKSEN KATSAUS
KAUDELTA 1.1.-31.12.2024

POP Asuntoluottopankki Oyj
Asuntoluottopankki) sai  kiinnityspankkitoimilu-
van 2552022 ja 872022 voimaan tulleen uuden
lain katetuista joukkolainoista mukaisen toimiluvan
30.62022. POP Asuntoluottopankki on POP Pank-
kien yhteenliittymdn jasenluottolaitos.

(jaljempana POP

POP Asuntoluottopankki vastaa yhdessd Bonum
Pankki Oyj:n kanssa POP Pankkien yhteenliittymdan
ulkoisen rahoituksen hankkimisesta. POP Asunto-
luottopankin tehtavand on laskea liikkeeseen ka-
tettuja joukkolainoja ja valittéd saatu rahoitus
eteenpdin yhteenliittymdadn kuuluville jasenluotto-
laitoksille. POP Asuntoluottopankin hallitus pdatti
2922024 nostaa katettujen joukkolainojen laina-
ohjelman madran 1 miljardista 1,5 miljardiin euroon.
Osana lainaohjelmaa POP Asuntoluottopankki las-
ki liilkkeeseen lokakuussa 2024 uuden 250 miljoo-
nan euron suuruisen katetun joukkovelkakirjalainan.

POP Asuntoluottopankki toimii valiluottomallilla.
Sen seurauksena liikkeeseen laskettavien joukko-
lainojen vakuudeksi annettava kiinteistévakuudel-
linen luottokanta ei ole POP Asuntoluottopankin
omassa taseessa vaan sdilyy kunkin jasenluotto-
laitoksen omassa taseessa.

POP Asuntoluottopankin katsauskauden tulos oli
0,6 (0,1) miljoonaa euroa. Kauden pddttyessd ta-
seen loppusumma oli 798,3 (544,3) miljoonaa eu-
roa.

POP PANKKI -RYHMA JA POP
PANKKIEN YHTEENLIITTYMA

POP Pankki -ryhmd on suomalainen finanssiryhma,
joka tarjoaa vahittdispankkipalveluja henkildoasi-
akkaille sekd pienille ja keskisuurille yrityksille. POP
Pankit ovat jasenasiakkaidensa omistamia osuus-
kuntamuotoisia pankkeja. POP Pankin perustehtd-
va on edesauttaa asiakkaiden taloudellista hyvin-
vointia, vaurastumista ja paikallista menestystd.

POP PANKKI -RYHMAN RAKENNE

POP Pankit muodostavat POP Pankki -ryhman yh-
dessd POP Pankkikeskus osk:n sekd ndiden maa-
raysvallassa olevien yhteisojen kanssa. POP Pankit
ovat POP Pankkikeskus oskin jasenluottolaitoksia.
POP Pankkikeskus osk ja sen jasenluottolaitokset
ovat talletuspankkien yhteenliittymdstd annetun
lain mukaisesti keskindisessd vastuussa toistensa
veloista ja sitoumuksista. POP Pankit, POP Pank-
kikeskus ja ndiden madrdaysvallassa olevat palve-
luyhtiot muodostavat POP Pankkien yhteenliitty-
man.

POP Pankkikeskus osk on POP Pankkien yhteen-
littymdan keskusyhteisdé ja se vastaa POP Pank-
ki -ryhman ryhmdohjauksesta ja valvonnasta. POP
Pankkikeskus oskilla on kaksi tytaryhtiotd, Bonum
Pankki Oyj ja POP Asuntoluottopankki Ovyj, jotka
ovat myds sen jasenluottolaitoksia.

Bonum Pankki Oyj toimii POP Pankkien keskusluot-
tolaitoksena ja hankkii ryhmalle ulkoista rahoitusta
laskemalla liikkeeseen vakuudettomia velkakirjo-
ja. Bonum Pankki Oyj vastaa myds POP Pankkien
korttililketoiminnasta, ryhmdan maksuliikenteesta
ja keskitetyistd palveluista sekd myoéntdd luottoja
vahittdisasiakkaille. POP Asuntoluottopankki Oy
vastaa ryhman kiinteistéluottovakuudellisesta va-
rainhankinnasta laskemalla liilkkeeseen katettuja

joukkovelkakirjalainoja.

POP Pankki -ryhmadn kuuluu myds POP Pankki-
en ja POP Pankkikeskuksen omistama POP Holding
Oy, joka omistaa 30 prosenttia Suomen Vahin-
kovakuutus Oy:std. Suomen Vahinkovakuutus Oy
kayttad aputoiminimed POP Vakuutus ja se kuu-
luu LahiTapiola-ryhmdadan. POP Holding Oy ei kuulu
POP Pankkien yhteenliittymadn, eikd se ole keski-
ndisen vastuun piirissa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty POP  Pankki
-ryhman rakenne sekd yhteenliittymdadn ja yhteis-
vastuun piiriin kuuluvat yhteisoét.
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TOIMINTAYMPARISTO

Vuonna 2024 maailmantalouden kasvu oli maltil-
lista. Aasiassa kasvu oli vahvempaa, mutta Suo-
men viennin kannalta tarkeilld markkinoilla USA:ssa
ja euroalueella talouskasvu jdi hitaammaksi. EKP
(Euroopan keskuspankki) ja FED (Yhdysvaltojen
keskuspankki) ovat pyrkineet hidastamaan viime
vuosien voimakasta inflaatiota ja siksi molemmat
noudattivat edelleen kiredd rahapolitilkkaa vuo-
den 2024 alkupuolella ja pitivat korkotasoa edel-
leen korkeana. Inflaatiopaineiden vdhitellen hellit-
tdessd EKP aloitti ohjauskorkojen asteittaisen las-
kemisen kesdkuussa tukeakseen samalla hidastu-
vaa talouskehitystd. FED puolestaan aloitti korko-
jen alentamisen syyskuussa.
Vaikka euroalueen talous kasvoi vuonna 2024,
suurimpien eurotalouksien eli erityisesti Saksan
ja Ranskan poliittisten ja taloudellisten ongelmien
pintautuminen heikensi kasvundkymid. Lisdksi eu-
roalueella USA:n marraskuun vaalitulos kasvat-
ti pelkoa kauppasodasta, lisdsi huolta USA:n tuen
jatkumisesta Ukrainalle sekd nosti odotuksia kus-
tannuspaineiden kasvusta NATO:n eurooppalaisille
jasenvaltioille.

Suomen talouden kehitys oli edelleen vaisua ja
vuoden 2024 bkt:n kehitys jai negatiiviseksi. Tahdn
vaikuttivat muun muassa alkuvuoden tyotaistelut
sekd kotitalouksien kulutuksen supistuminen. Ra-
kentamisen voimakas vdahentyminen ja tyottdmyy-
den kasvu hidastivat myods talouden toipumista
taantumasta. Vuonna 2024 konkursseja oli ennd-
tyksellisen paljon, kun erityisesti rakentamisessa ja
rakennusalaa lahelld olevilla aloilla toimivia yrityk-
sid ajautui konkurssiin. Myods ravintola-alalla kon-
kursseja ndhtiin poikkeuksellisen paljon. Suomen
viennin kehitys oli alkuvuonna vaatimatonta, mutta
vuoden jalkipuoliskolla vienti k&antyi kasvu-uralle.
Heikoista nakymistd ja kysynndsta johtuen yritys-

ten investointien maard laski selvasti vuoteen 2023
verrattuna. Positiivista Suomen talouden kannalta
oli kuitenkin inflaatiovauhdin normalisoituminen ja
korkotason kddntyminen selvadn laskuun.

Palkansaajien ostovoima kasvoi vuoden 2024 ai-
kana ja kotitalouksien velkaantumisaste oli laskus-
sa. Loppuvuodesta laskeva korkotaso ja asuntojen
hintojen laskutrendin hidastuminen lisdsivat myos
asuntokauppojen madrdd. Valtaosa kotitalouksis-
ta oli kuitenkin edelleen varovaisia kulutuksen ja
isompien hankintojen suhteen.

Kotitalouksien varovaisuus ndkyi Suomessa myds
pankkitalletusten kasvussa. Erityisesti korkeakor-
koisempien mddrdaikaistalletusten suosio lisddn-
tyi. Myds suomalaisiin sijoitusrahastoihin sijoitet-
tujen varojen madrd kasvoi merkittdvdsti. Suoma-
laisten porssiosakkeiden keskimddrdinen kurssike-
hitys oli vuoden 2024 aikana heikkoa ja yleisindeksi
laski vuoden 2023 lopusta 6,8 prosenttia, toisaalta
erityisesti USAissa porssi nousi vahvasti erityisesti
teknologiayritysten vetdmana.

Vaikka palkansaajien ostovoima kehittyi kokonai-
suutena vuonna 2024 myonteisesti, merkittdvd osa
kotitalouksista karsi edelleen edellisten vuosien
poikkeuksellisen voimakkaan inflaation aiheutta-

masta kustannusten noususta.

Maatalouden keskeisimpid kustannuskomponent-
teja on tuotantopanosten hintataso, jotka tasaan-
tuivat edellisvuosien hintapiikeistd. Tuottajahinnat
ovat kuitenkin laskeneet enemmadn kuin tuotanto-
panosten hinnat, joten maatalouden yrittdjdtulo ei
ole kasvanut. Tilojen vdliset erot kannattavuuske-
hityksessd polarisoituivat edelleen. Metsdnomis-
tajien kannalta myonteistd oli teollisuuden puun-
kysynndn kasvun jatkuminen. Sekd puukauppojen
madard ettd keskihinnat nousivat selvasti edellis-

vuodesta.
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KESKEISET TUNNUSLUVUT JA NIIDEN LASKENTAKAAVAT

Kulu-tuottosuhde, %

ROA, %

ROE, %
Vakavaraisuussuhde (TC) %

Omavaraisuusaste, %

31.12.2024
59 %
01 %
3,6 %
212,7 %
2,2 %

31.12.2023
94 %
00 %
04 %
2316 %
31 %

Vaihtoehtoiset tunnusluvut (Alternative Performance Measures, APM) ovat muita kuin tilinpdatésnor-

mistossa tai muussa sddntelyssd madritettyjd taloudellisia tunnuslukuja ja niitd kaytetddn kuvaamaan

yhtion taloudellista asemaa ja kehitysta. POP Asuntoluottopankin esittdmat tunnusluvut perustuvat

IFRS:n mukaiseen tilinpadatdsraportointiin. Alla on kuvattu toimintakertomuksen sisaltdmien tunnusluku-

jen laskentakaavat.

KULU-TUOTTOSUHDE, %

Liiketoiminnan kulut yhteensd

Liiketoiminnan tuotot yhteensd

OMAN PAAOMAN TUOTTO (ROE), %

Tilikauden tulos

Oma pddoma ja madardaysvallattomien osuus
(katsauskauden alun ja lopun keskiarvo)

KOKO PAAOMAN TUOTTO (ROA), %

Tilikauden tulos

Taseen loppusumma keskimadarin
(katsauskauden alun ja lopun keskiarvo)

OMAVARAISUUSASTE, %

Oma pddoma ja madraysvallattomien osuus

Taseen loppusumma

YDINVAKAVARAISUUSSUHDE (CET1), %

Ydinp&doma (CET1)

Riskipainotetut saamiset yhteensd

ENSISIJAINEN PAAOMASUHDE (T1), %

Ensisijainen padoma (T1)

Riskipainotetut saamiset yhteensd

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100
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VAKAVARAISUUSSUHDE (TC), %

Omat varat yhteensd (TC)

Riskipainotetut saamiset yhteensd

VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE (LEVERAGE RATIO), %

Ensisijainen padoma (T1)

Vahimmdisomavaraisuusasteen vastuiden kokonaismadard

MAKSUVALMIUSVAATIMUS (LCR), %

Likvidit varat

Likviditeetin ulosvirtaukset - likviditeetin sisdénvirtaukset
stressitilanteessa

PYSYVAN VARAINHANKINNAN VAATIMUS (NSFR), %

Pysyva varainhankinta

Pysyvan varainhankinnan vaade

x 100

x 100

x 100

x 100
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TULOS JA TASE
TULOS

POP Asuntoluottopankin raportointikauden tulos
oli voitollinen 0,6 (0,1) miljoonaa euroa.

POP Asuntoluottopankin korkokate oli 1,7 (1,2) mil-
joonaa euroa. Korkotuotot 253 (17,6) miljoonaa
euroa muodostuivat kokonaisuudessaan saami-
sista luottolaitoksilta. Korkokulut 23,6 (16,4) mil-
joonaa euroa muodostuivat liikkeeseen lasketuis-
ta velkakirjoista 17,5 (13,0) miljoonaa euroa sekd
johdannaissopimuksista 6,0 (3,5) miljoonaa euroa.

Liiketoiminnan kulut olivat 09 (1,0) miljoonaa eu-
roa. Henkilostokulut sisdlsivat hallituksen jasenil-
le maksettavat palkkiot. Liiketoiminnan muut kulut
sisaltad ICT-kuluja 0,2 (0,3) miljoonaa euroa sekd
ostettuja palveluita 0,5 (0,5) miljoonaa euroa. Os-
tetut palvelut sisdltdvat muun muassa ostettu-
ja hallinnointipalveluja Bonum Pankki Oyjiltd sekda
POP Pankkikeskus osk:lta. Poistot ja arvonalentu-
miset sisdltavat aineettomista hyddykkeistd teh-
tyja poistoja.

TASE

POP Asuntoluottopankin tase oli raportointikau-
den padattyessd 798,3 (544,3) miljoonaa euroa.

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta sisdltdd Bo-
num Pankkiin tehdyt talletukset 297 (26,3) miljoo-
naa euroa sekd POP Pankkien yhteenliittymdadn
kuuluville pankeille myoénnettyja valiluottoja 750,0
(500,0) miljoonaa euroa.

Liikkeeseen lasketut joukkovelkakirjalainat 756,1
(503,3) pitaa sisallaan lokakuussa 2024 ja edelli-
silla tilikausilla liikkeeseen lasketut, nimellisarvol-
taan yhteensd 750 miljoonan euron vakuudelli-
set joukkovelkakirjalainat sekd suojauslaskennan
suojattavan kohteen kdyvan arvon muutokset.

POP Asuntoluottopankin oma pddoma oli katsa-
uskauden padttyessda 17,5 (16,2) miljoonaa euroa.

LUOTTOLUOKITUS

Luottoluokittaja S&P Global Rating on vahvistanut
syyskuussa 2024 POP Asuntoluottopankki Oyjin
lainaohjelmalle sekd liikkeeseen lasketuille jouk-
kovelkakirjalainoille AAA" luottoluokituksen vakain
nakymin.

RISKIEN JA VAKAVARAISUUDEN
HALLINTA SEKA RISKIASEMA

RISKIENHALLINNAN PERIAATTEET JA
ORGANISOINTI

POP Pankki -ryhman strategia linjaa ryhman ris-
kinottohalukkuuden, jonka mukaan likketoimintaa
harjoitetaan maltillisella riskitasolla siten, ettd ris-
kit pystytddan taysimddraisesti hallitsemaan. Ris-
kienhallinnan tavoitteena on varmistaa, ettd pan-
kin riskitasot ovat oikeassa suhteessa luottolai-
toksen ja koko yhteenliittyman riskinkantokykyyn
ja maksuvalmiusasemaan nahden. Riskienhallin-
nan prosesseissa on kyettdvad tunnistamaan kaik-
ki merkittavat lilketoiminnasta aiheutuvat riskit

’

sekd arvioida, mitata ja valvoa niitd sadnndllisesti.

POP Pankkikeskus osk yhteenliittyman keskusyh-
teisond valvoo Yhteenliittymdlain 17 §n mukaises-
ti riskienhallintajdrjestelmien riittévyyttd ja toimi-
vuutta jasenluottolaitosten ja yhteenliittymdan ta-
solla ja vastaa ryhman riskien ja vakavaraisuuden
hallinnasta. Keskusyhteisd antaa jasenluottolai-
toksille niiden maksuvalmiuden ja vakavaraisuu-
den turvaamiseksi sitovia ohjeita riskien ja vaka-
varaisuuden hallinnasta, luotettavasta hallinnos-
ta ja sisdisestd valvonnasta. Lisdksi jdsenluotto-
laitoksille on asetettu yhteisia lilketoiminnan oh-
jausrajoja, joilla varmistutaan siitd, ettd yksittdi-
sen jasenluottolaitoksen ottamat riskit ovat hy-
vaksyttdvissd rajoissa.

POP Asuntoluottopankin riskienvalvonnan tavoit-
teena on varmistaa, ettd pankki noudattaa toi-
minnassaan lakia, asetuksia, viranomaisten anta-
mia ohjeita ja madrdyksid, ryhman sisdisid sitovia
ohjeita sekd omia ohjeitaan.
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Vakavaraisuuden hallinnan tavoitteena on var-
mistaa POP Asuntoluottopankin p&ddomien riit-
tdva maard, laatu ja niiden tehokas kayttd. Pad-
omilla katetaan strategian mukaisesta liiketoi-
mintasuunnitelmasta aiheutuvat olennaiset riskit
ja turvataan pankin hairiotén toiminta odotta-
mattomien tappioiden varalta. Tavoitteeseen py-
ritdan dokumentoidulla ja systemaattisella vaka-
varaisuuden hallintaprosessilla. POP Asuntoluot-
topankin tehtavand on vastata yhteenliittyman
jasenpankkien pitkdaikaisesta varainhankinnas-
ta laskemalla liikkeeseen vakuudellisia joukkovel-
kakirjalainoja. Liikkeeseenlaskut perustuvat koko
yhteenliittymdn rahoitustarpeeseen, jonka vuoksi
POP Asuntoluottopankin vakavaraisuuden hallin-
taprosessi kytkeytyy kiintedsti yhteenliittymata-
son strategiaprosessiin ja lilkketoiminnan suunnit-
teluun ja johtamiseen.

Yhteenliittymdn riskienhallintaa ja vakavaraisuu-
den hallintaa kuvataan tarkemmin POP Pankki
-ryhman tilinpadtoksen liitteessd 4. EUn pdivite-
tyn vakavaraisuusasetuksen N:o 2019/876 (CRR 1)
edellyttadmat riskejd koskevat tiedot on esitetty
erillisessa Pilari lll -raportissa. POP Pankki -ryh-
mdn tilinpddtos ja Pilari lll -raportti on saatavissa
POP Pankkikeskus oskin toimitiloista osoittees-
ta Hevosenkenkd 3, 02600 Espoo tai sdhkodisesti
osoitteessa www.poppankki.fi.

LIIKETOIMINNAN RISKIT
LUOTTORISKI

POP Asuntoluottopankin luottoriski muodos-
tuu POP Pankkien yhteenliittymdn jasenpankeille

myo&nnetyista valiluotoista sekd johdannaisista.

POP Asuntoluottopankki harjoittaa kiinnitysluot-
topankkitoimintaa kiinnitysluottopankeista ja ka-
tetuista joukkolainoista annetun lain (151/2022)
mukaisella valiluottomallilla, jossa pankki laskee
liikkeeseen vakuudellisia joukkovelkakirjalainoja ja
myontad saadut varat eteenpdin valiluottoina yh-

teenliittymdadn kuuluville jGsenpankeille.

Valiluottomallissa vakuudellisen joukkovelkakirja-
lainan vakuudeksi annetut kiinteistévakuudelliset
lainat eivat siirry POP Asuntoluottopankin omaan

taseeseen vaan sdilyvat jdsenpankkien taseissa.
Vakuudeksi
lainojen luottoriskit eivat siirry POP Asuntoluotto-

annettujen kiinteistovakuudellisten
pankille. Lainat merkitadn liikkeeseen laskettujen
vakuudellisten joukkolainojen vakuuksiksi. Jasen-
pankeille myonnetyt vdliluotot esitetddn taseen
erdssd saamiset luottolaitoksilta.

LIKVIDITEETTIRISKI

Yhteenliittyman keskusluottolaitos Bonum Pank-
ki Oyj vastaa POP Pankkien yhteenliittymdn mak-
suvalmiuden hallinnasta. Likviditeettiriskeihin va-
raudutaan vyllapitamalla likviditeettireservid, joka
muodostuu LCR-kelpoisista (LCR, Liquidity Co-
verage Ratio) likvideistd varoista, keskuspankki-
rahoituksen vakuudeksi kelpaavista varoista se-
ka lyhyistd pankkisaamisista. Finanssivalvonnan
myontdman luvan nojalla yhteenliittymadn kuulu-
vat jdsenluottolaitokset on keskusyhteison pad-
tokselld vapautettu LCR- ja NSFR (Net Stable
Funding Ratio) -vaateista. LCR- ja NSFR-vaateet
lasketaan POP Pankkien yhteenliittymdn tasolta.

POP Pankki -ryhmdan maksuvalmiusasema sdilyi
tilikauden aikana vahvana. POP Pankkien yhteen-
liittymdan maksuvalmiusvaatimus eli LCR-tunnus-
luku 31122024 oli 3151 (273,9) prosenttia, kun va-
himmaistaso on 100 prosenttia. Yhteenliittyman
NSFR-suhdeluku, eli pysyvan varainhankinnan
vaatimus, 31.12.2024 oli 136,9 (132,7) prosenttia.

MARKKINARISKI

POP Asuntoluottopankin  merkittavin  markki-
nariski on rahoitustaseen korkoriski. Korkoriskil-
I& tarkoitetaan korkotason muutosten vaikutusta
taseen ja taseen ulkopuolisten erien markkina-ar-
voon tai korkokatteeseen. POP Asuntoluottopan-
kin rahoitustase koostuu saamisista luottolaitok-

silta ja markkinaehtoisesta rahoituksesta.

POP Asuntoluottopankin liiketoimintaan ei kuu-
lu kaupankdayntitoimintaa (trading). Johdannais-
ten kayttd on rajoitettu rahoitustaseen korkoriskin
suojaukseen.

POP Asuntoluottopankki seuraa korkoriskia ta-
seen nykyarvomenetelmdlld ja dynaamisella tu-
loriskimallilla. Nykyarvomenetelmdassd mitataan,
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kuinka tase-erien laskennallinen markkina-arvo
muuttuu korkojen muuttuessa. Nykyarvomenetel-
mdassd kunkin tase-erdn markkina-arvon odote-
taan muodostuvan kyseisen instrumentin luomien
rahavirtojen nykyarvona. Tuloriskimallissa ennus-
tetaan tulevaa korkokatetta markkinakorkojen
muuttuessa. Korkokate-ennuste lasketaan rapor-
tointihetkelld markkinoilta saatavilla termiiniko-
roilla seuraaville viidelle vuodelle. Avoimen korko-
riskin madarad arvioidaan erilaisten korkoshokkien
vaikutuksella korkokatteeseen ja nykyarvoon.

OPERATIIVISET RISKIT

Operatiivisten riskien hallinnan tavoitteena on
tunnistaa olennaiset liilketoiminnan operatiiviset
riskit ja minimoida niiden toteutumismahdollisuus
ja vaikutukset. Tavoitteeseen pyritddn henkildston
jatkuvalla kehittamiselld ja kattavilla toimintaoh-
jeilla sekd sisdisen valvonnan toimenpiteilld muun
muassa eriyttamalla mahdollisuuksien mukaan
asioiden valmistelu, padatoksenteko, toimeenpano
ja valvonta toisistaan.

POP Asuntoluottopankki tekee vuosittain opera-
tiivisten riskien itsearvioinnin tekemiensa riskikar-
toitusten perusteellq, joissa hyddynnetdadn opera-
tiivisten riskien tapahtumaseurantaa. Riskikartoi-
tuksen yhteydessd arvioidaan myos POP Asunto-
luottopankin merkittavimpiin ulkoistuksiin liittyvid
riskeja. Osa operatiivisten riskien mahdollisista
tappioista suojataan vakuutusturvalla. Tietojar-
jestelmien toimintahdiridistd aiheutuviin riskeihin
on varauduttu jatkuvuussuunnittelulla.

KRIISINRATKAISUSUUNNITELMA

1742024
nut POP Asuntoluottopankille kriisinratkaisula-

Rahoitusvakausvirasto  on asetta-
kiin (1194/2014) liittyvén omien varojen ja alen-

tamiskelpoisten  velkojen  vahimmaisvaateen
(MREL-vaade), joka on 16,0 prosenttia kokonais-
riskin madrastd tai 6,0 prosenttia vahimmdiso-
mavaraisuusasteen  laskennassa  kdytettavan
vastuiden kokonaismdadardstd. MREL-vaateet ka-

tetaan omilla varoilla.

VAKAVARAISUUSASEMA
Raportointikauden lopussa POP Asuntoluotto-
pankin vakavaraisuus oli hyvalld tasolla. Pankin
vakavaraisuussuhde oli 212,7 (231,6) prosenttia ja
ydinvakavaraisuussuhde 2127 (231,6) prosenttia.
31122024 pankin omat varat olivat yhteensd 16,6
(16,4) miljoonaa euroaq, joka muodostui kokonai-
suudessaan ydinp&ddomasta (CETL).

POP Asuntoluottopankin omat varat muodostu-
vat osakepddomasta, kertyneistd voittovaroista
sekd muista vapaista rahastoista, joista vahen-
netddn CRR-mukaiset vdhennyserdt. Finanssi-
valvonnan myéntdman luvan nojalla yhteenliitty-
madn kuuluvat jasenluottolaitokset on keskusyh-
teison padtokselld vapautettu omien varojen vaa-
teista yhteenliittyman sisdisille erille.

POP Asuntoluottopankin  vdhimmdisomavarai-
suusaste 31122024 oli 2355 (158,5) prosenttia.
Sd&dantelyn minimitaso on 3 prosenttia.

Lakisddteinen alaraja vakavaraisuussuhteelle on
8 prosenttia ja ydinpddomalle 4,5 prosenttia. POP
Asuntoluottopankkia koskee vahimmaisvakava-
raisuusvaatimuksen lisdksi luottolaitoslain mukai-
nen kiinted lisdpddomavaatimus 2,5 prosenttia,
sekd ulkomaisten vastuiden osalta maakohtaiset
muuttuvat lisGpddomavaatimukset.
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VAKAVARAISUUDEN YHTEENVETO

(1000 euroa) 31.12.2024 31.12.2023
Omat varat

Ydinpddoma ennen vahennyksid 16 855 16793
Vdhennykset ydinpddomasta -304 -411
Ydinp&ddoma (CET1) yhteensd 16 551 16 381

Ensisijainen lisdpddoma ennen vahennyksid - -
Vahennykset ensisijaisesta lisapddomasta = -

Ensisijainen lisépddoma (AT1) - -
Ensisijainen pddoma (T1 = CET1 + AT1) 16 551 16 381
Toissijainen pddoma ennen vahennyksid = -

Vdhennykset toissijaisesta pddomasta - -

Toissijainen pddoma (T2) yhteensd - -

Omat varat yhteensd (TC = T1 + T2) 16 551 16 381
Riskipainotetut erdt yhteensd 7780 7 074
josta luottoriskin osuus 1465 2136
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 4 554 3344
josta markkinariskin osuus (valuuttakurssiriski) = -
josta operatiivisen riskin osuus 1761 1594
Luottolaitoslain mukainen kiinted lisGpddomapuskuri (2,5 %) 195 177

Vastasyklinen p&ddomapuskuri - -

Ydinvakavaraisuussuhde (CET1-%) 212,7 % 231,6 %
Vakavaraisuussuhde ensisijaisilla omilla varoilla (T1-%) 212,7 % 231,6 %
Kokonaisvakavaraisuussuhde (TC-%) 212,7 % 231,6 %
Pddomavaatimus

Omat varat yhteensd 16 551 16 381
Padomavaatimus yhteensd * 817 743
Puskuri padomavaatimuksiin 15734 15 639

Vdhimmdisomavaraisuusaste

Ensisijainen padoma (T1) 16 551 16 381
Vastuut yhteensd 7034 10 338
Vadhimmadisomavaraisuusaste, % 235,3 % 158,5 %

* Padomavaatimus yhteensd muodostuu minimivaatimuksesta 8 %, kiintedstd lisdpddomavaatimuksesta 2,5 % ja ulko-
maisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisépddomavaatimuksista.
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SISAINEN VALVONTA

POP Asuntoluottopankin sisdisen valvonnan tarkoi-
tuksena on varmistaq, ettd pankissa saavutetaan
asetetut pddmddrdt ja tavoitteet suunnitelmalli-
sesti ja tehokkaasti ylimmdn johdon vahvistamia
tavoitteita ja menettelytapoja noudattaen. Sisdi-
selld valvonnalla pyritddn varmistumaan siitd, etta
organisaatio toimii sddnndsten mukaisesti, hallitsee
riskejad kattavasti liiketoiminnan erityispiirteet huo-
mioiden ja, ettd organisaation toiminta on tehokas-
ta ja luotettavaa.

Sisdistd valvontaa toteutetaan organisaation kai-
killa tasoilla. Sisdistd valvontaa toteuttavat osal-
taan hallitus, toimitusjohtaja, muu johto ja henkil6-
kunta sekd liikketoiminnasta riippumattomasti riski-
envalvonta ja compliance. Osana sisdistd valvontaa
POP Pankki -ryhmdassd on mahdollista raportoida
vadrinkdytosepadilyistd compliance-toiminnolle ja
sisdiselle tarkastukselle luottamuksellisesti tarkoi-
tukseen varattua viestintdkanavaa (whistleblowing)
kayttaen.

SISAINEN TARKASTUS

Yhteenliittymdssd keskusyhteisé POP Pankkikeskus
osk vastaa keskitetysti sisdisen tarkastuksen oh-
jaamisesta ja jarjestémisestd yhteenliittymadn kes-
kusyhteisdssd, jasenluottolaitoksissa ja muissa yh-
teenliittymddn kuuluvissa vyrityksissa. POP Asun-
toluottopankin sisdinen tarkastus perustuu POP
Pankkikeskuksen hallituksen ja hallintoneuvoston
vahvistamiin sisdisen tarkastuksen toimintaperiaat-
teisiin sekd POP Pankkikeskuksen hallituksen hy-
vaksymdadn tarkastussuunnitelmaan.

Sisdisen tarkastuksen tehtdvand on pankin toimin-
taorganisaation sisdisen valvonnan lagjuuden ja
riittavyyden arviointi sekd riskienhallintajarjestel-
mien toimivuuden valvonta ja arviointi. Sisdinen tar-
kastus raportoi havainnoistaan ensisijaisesti pankin
hallitukselle. Pankin hallitus kdasittelee sisdisen tar-
kastuksen laatimat tarkastusyhteenvedot suoritet-
tujen tarkastusten jdlkeen. Sisdinen tarkastus ra-
portoi sadnndllisesti toiminnastaan ja havainnois-
taan POP Pankkikeskuksen hallintoneuvostolle, hal-
litukselle ja toimitusjohtajalle.

POP ASUNTOLUOTTOPANKIN
HALLINTO JA HENKILOSTO

POP Asuntoluottopankin hallituksen jasenind ovat
toimineet:

e Juha Niemeld, puheenjohtaja
e Matti Vainionpdd, varapuheenjohtaja
e Marja Pajulahti, jasen

POP Asuntoluottopankilla ei ole omaa henkilostdd.
Toimitusjohtajana toimii Bonum Pankki Oyjin vara-
toimitusjohtaja Timo Hulkko ja toimitusjohtajan si-
jaisena Tony Totterstrom.

PANKIN HALLINNOINTI- JA
OHJAUSJARJESTELMA

POP Asuntoluottopankin toimintaa ohjaa osak-
keenomistaja, joka kayttdd pdadtdsvaltaansa yh-
tiokokouksessa osakeyhtidlain ja yhtidjdrjestyksen
mukaisesti. Yhtiokokous pddttdd pankin voitonjaos-
ta ja valitsee hallituksen jdsenet.

Pankkia edustaa ja sen toimintaa johtaa hallitus.
Operatiiviset padtokset pankin lilketoiminnasta ja
strategisista asioista tekee pankin hallitus. Hallituk-
sen tyoskentely perustuu pankin yhtidjarjestykseen,
yhtidkokouksen padtoksiin ja lainsdadantéon. Pan-
kin toimitusjohtaja vastaa pankin operatiivisesta
toiminnasta hallitukselta saamiensa ohjeiden mu-
kaisesti.

Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan riippumat-
tomuuden selvittdminen tapahtuu Finanssivalvon-
nan antamien mddrdysten ja pankin sisdisten oh-
jeiden mukaisesti. Tehtavadn valittaessa hallituksen
jasenten ja toimitusjohtajan on annettava selvitys
yhteisoistd, joissa he toimivat. Lisdksi hallituksen ja-
senen ja toimitusjohtajan on tehtavad vastaanot-
taessaan annettava Finanssivalvonnan madrdyksen
mukainen sopivuus- ja luotettavuusselvitys.

POP Asuntoluottopankin hallinto- ja ohjausjdrjes-
telmd on julkaistu pankin verkkosivuilla osoitteessa
www.poppankki.fi.
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TILINTARKASTUS

Yhtion varsinaisena tilintarkastajana on toiminut
tilintarkastusyhteisd KPMG Oy Ab, padvastuulli-
sena tilintarkastajana KHT Tiia Kataja.

VASTUULLISUUS

POP Asuntoluottopankki toimii osana POP Pank-
ki -ryhmaa ja tukee toiminnallaan paikallisten POP
Pankkien vastuullisuutta. POP Pankki -ryhmd jul-
kaisee kestdvyysraportin osana toimintakerto-
mustaan. POP Pankki -ryhmdan toimintakertomus
ja yhdistelty IFRS-tilinpddtos julkaistaan verkkosi-
vuilla osoitteessa www.poppankki.fi.

TILIKAUDEN JALKEISET
TAPAHTUMAT

POP Asuntoluottopankin hallituksella ei ole tiedossa
sellaisia tilinpddatdspdivan jalkeisia tapahtumia, joil -
la olisi olennaista vaikutusta tilinpddtoksessa esi-
tettyyn informaatioon.

VUODEN 2025 NAKYMAT

Suomen talouden ndkymdat ovat edelleen epdvar-
mat. Talouden elpymisestd on varhaisia signaalejq,
mutta kotitalouksien ostovoima elpyy hitaasti. Tyol-
lisyystilanteen heikentyminen jatkui loppuvuonna
2024 ja konkurssien madard oli enndtystasolla, eikd
alkuvuodesta 2025 ole ndkyvissd suhdanteeseen
nopeaa kdadnnettd. Yksityisen kulutuksen odotetaan
kuitenkin elpyvan lisddntyvan ostovoiman seurauk-
sena, mikd tukee talouden kasvundkymid loppuvuo-
desta. Erityistd varjoa talouskehitykselle luo edel-
leen epdvakaa geopoliittinen tilanne.

POP Asuntoluottopankin vakavaraisuuden odote-
taan sdilyvan korkealla tasolla ja liikkeeseen lasket-
tujen joukkolainojen vakuuksien laadun hyvana.

HALLITUKSEN ESITYS
VOITONJAOSTA

POP Asuntoluottopankin jakokelpoiset varat olivat
7 480 838,21 euroa. POP Asuntoluottopankin halli-
tus ehdottaa yhtidkokoukselle, ettd tilikauden voitto
625 672,92 euroa kirjataan kertyneisiin voittovaroi-
hin eikd osinkoa jaeta.
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POP ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ:N TILINPAATOS 1.1-31.12.2024 (IFRS)

POP ASUNTOLUOTTOPANKIN TULOSLASKELMA

(1000 euroa) Liite 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
Korkotuotot* 25288 17631
Korkokulut* -23 567 -16 418
Korkokate 3 1721 1212
Suojauslaskennan nettotulos 4 -204 -176
Liiketoiminnan tuotot yhteensd 1517 1037
Henkildstokulut 5 -18 -23
Liiketoiminnan muut kulut 6 =77 -835
Poistot ja arvonalentumiset 7 -116 -116
Liiketoiminnan kulut yhteensd -891 -974
Tulos ennen veroja 626 63
Tuloverot 8 = -
Tilikauden tulos 626 63

*Johdannaissopimusten korkotuottojen esittdmistapaa on muutettu. Johdannaisten korkojen osalta yhden
koronvaihtosopimuksen korot kirjataan jatkossa nettomdadrdaisesti bruttomadrdisen korkotuoton ja brutto-
madrdisen korkokulun sijaan. Oikaisua korkotuotoista korkokuluihin kirjattiin vertailukauden osalta 12 788
tuhatta euroa. Muutosta on kuvattu tarkemmin liitteen 1 kohdassa esittdmistavan muutokset.

POP Asuntoluottopankilla ei ole laajalla tuloslaskelmalla esitettavia eria.
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POP ASUNTOLUOTTOPANKIN TASE

(1000 euroa) Liite 31.12.2024 31.12.2023
Varat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 10,11, 12 779 737 526 280
Johdannaissopimukset 10,11, 12 7872 6 Q45
Aineettomat hyoddykkeet 13 281 398
Muut varat 14 10 363 10 687
Varat yhteensd 798 254 544 310
Velat

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 10,11, 15 756 069 503 259
Velat luottolaitokselle 10 13 440 10 650
Johdannaissopimukset 10,11, 16 587 2 863
Muut velat 17 10 677 10 682
Velat yhteensd 780 773 527 455
Oma pddoma

Osakepddoma 18 10 000 10 000
Rahastot 18 9 000 9 000
Kertyneet voittovarat 18 -1519 -2 145
Oma pddoma yhteensd 17 481 16 855
Velat ja oma péddoma yhteensd 798 254 544 310
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LASKELMA POP ASUNTOLUOTTOPANKIN OMAN PAAOMAN

MUUTOKSISTA

(1000 euroa)
Oma pddoma 1.1.2024

Tilikauden tulos

Tilikauden tulos yhteensd

Oma pddoma 31.12.2024

(1000 euroa)
Oma pddoma 1.1.2023

Tilikauden tulos

Tilikauden tulos yhteensd

Oma pddoma 31.12.2023

Osakepddoma

10 000

10 000

Osakepddoma

10 000

10 000

Sijoitetun vapaan
pddoman rahasto

9 000

9 000

Sijoitetun vapaan
pddoman rahasto

9 000

9 000

Kertyneet
voittovarat

-2 145

626
626

-1 519

Kertyneet
voittovarat

-2 207

63
63

-2 145

Oma pddoma
yhteensd

16 855

626
626

17 481

Oma pddoma
yhteensd

16 793

63
63

16 855
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POP ASUNTOLUOTTOPANKIN RAHAVIRTALASKELMA

(1 000 euroa) Liite
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos

Tilikauden tulokseen tehdyt oikaisut

Liiketoiminnan varojen lisdys (-) tai vdhennys (+)

Saamiset luottolaitoksilta 10,1112
Muut varat 14
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vdhennys (-)

Velat luottolaitoksille 10
Varaukset ja muut velat 17

Liiketoiminnan rahavirta yhteensd

Rahoituksen rahavirta
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, lisdykset 10,1115

Rahoituksen rahavirta yhteensd

Rahavarojen muutos
Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen nettomuutos

RAHAVIRTALASKELMAA KOSKEVAT LISATIEDOT
Saadut korot
Maksetut korot

Tilikauden tulokseen tehdyt oikaisut

Kayvan arvon muutos

Poistot 7
Muut

Rahavarat

Vaadittaessa maksettavat saamiset

luottolaitoksilta 12

Yhteensa

1.1.-31.12.2024

626

675

-236 476
-236 800
324
2784
2790

-6

-232 391

249 048
249 048

13 080
29737
16 657

25298
23 886

203
116
356

29 737

29 737

1.1.-31.12.2023

63

533

-257 354
-248 700
-8 654
19 352
10 650
8702
-237 407

249 203
249 203

1284
13 080
11796

22132
20 825

174
116
243

13 080

13 080

POP Asuntoluottopankilla ei ole ollut investointien rahavirrassa esitettavia erid katsauskaudella.
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LIITETIEDOT

LIITE 1 TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

YLEISTA

POP ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ JA

POP PANKKI -RYHMA

POP Asuntoluottopankki Oyj (jaljempana POP
Asuntoluottopankki) on POP Pankkikeskus oskin
kokonaan omistama tytdryritys ja POP Pankkien
yhteenliittymdn jasenluottolaitos, joka toimii POP
Pankkikeskus oskin jasenosuuspankkien (POP
Pankkien) kiinnitysluottopankkina. POP Asunto-
luottopankki on perustettu 292021 ja se on saa-
nut Euroopan keskuspankin mydntdman kiinnitys-
pankkitoimiluvan 25.5.2022.

POP Asuntoluottopankki kuuluu POP Pankki -ryh-
maan. POP Pankki -ryhmd muodostuu POP Pank-
kien yhteenliittymdastd ja sen mddrdysvallassa
olevista yhtidistd. Ryhma harjoittaa pankkitoimin-
taa. POP Pankkien yhteenliittyman keskusyhteiso-
nd toimii POP Pankkikeskus osk ja sen jasenpank-
keja ovat POP Asuntoluottopankki, Bonum Pankki
Oyj ja 18 osuuspankkia. POP Pankkien yhteenliit-
tyma on talletuspankkien yhteenliittymdstd anne-
tussa laissa madritelty taloudellinen kokonaisuus,
jonka jasenillé on vastuu toistensa veloista ja si-
toumuksista.

POP Asuntoluottopankin tehtavand vastata Bo-
num Pankki Oyjn kanssa POP Pankkien yhteen-
littyman varainhankinnasta. POP Asuntoluotto-
pankin liiketoimintana on laskea liikkeeseen va-
kuudellisia joukkovelkakirjalainoja  kiinnitysluot-
topankeista ja katetuista joukkolainoista annetun
lain (151/2022) mukaisella valiluottomallilla. Vali-
luottomallissa POP Asuntoluottopankki jakaa liik-
keeseen lasketun joukkovelkakirjalainan p&ddomat
eteenpdin POP Pankkien yhteenliittymadn kuu-
luville jasenpankeille vdaliluottoina. Vakuudellisen
joukkovelkakirjalainan vakuudeksi annetaan ja-
senpankkien taseissa olevia kiinteistovakuudellisia

lainoja. Vdliluottomallissa annetut kiinteistovakuu-

delliset lainat sekd lainoihin liittyvat riskit sdilyvat
jasenpankkien omissa taseissa. Vdliluotot mer-
kataan POP Asuntoluottopankin taseessa erddn
saamiset luottolaitoksilta.

POP Asuntoluottopankin kotipaikka on Espoo. Jal-
jenndés POP Asuntoluottopankin tilinpddtoksesta
on saatavissa pankin toimitiloista osoitteesta He-
vosenkenkd 3, 02600 Espoo tai sahkdisesti osoit-
teessa www.poppankki.fi.

POP Pankkien keskusyhteisd on laatinut talletus-
pankkien yhteenliittymdad koskevan lain mukaises-
ti POP Pankki -ryhman yhdistellyn tilinpdatoksen.
Jaljenndksen POP Pankki -ryhman tilinpadtokses-
td saa sdhkodisesti osoitteesta www.poppankki.fi

tai keskusyhteison toimitiloista osoitteesta He-
vosenkenkd 3, 02600 Espoo. POP Pankki -ryhma
esittédd EU:n vakavaraisuusasetuksen 575/2013
mukaiset Pilari 3 -vakavaraisuustiedot erikseen

julkaistavassa raportissa.

LAATIMISPERUSTA

POP Asuntoluottopankin tilinpddtdés on laadittu
EU:ssa hyvaksyttyjd kansainvdlisia IFRS-standar-
deja (International Financial Reporting Standards)
sekd standardeja koskevia tulkintoja (IFRIC) nou-
dattaen. Tilinpadtoksen liitetietojen laadinnassa
on huomioitu myds suomalaisen kirjanpito- ja yh-
teisdlains@addnndén sekd viranomaismdadrdysten
vaatimukset.

Tilinpddtoksen luvut esitetéddn tuhansina euroing,
ellei toisin ole ilmoitettu. Laskelmissa ja taulukois-
sa esitetyt luvut on pydristetty, joten yksittdis-
ten lukujen yhteenlaskettu summa saattaa poike-
ta esitetystd summasta. POP Asuntoluottopankin
kirjanpito- ja toimintavaluutta on euro.

POP Asuntoluottopankilla ei ole tytar- tai osak-
kuusyrityksid.
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http://www.poppankki.fi
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ESITTAMISTAVAN MUUTOKSET

POP Asuntoluottopankki on tdasmentanyt suo-
jaaviin  johdannaissopimuksiin liittyvien korko-
jen esittdmistapaa. Aikaisemmasta esitystavasta
poiketen yhden johdannaissopimuksen korot kir-
jataan jatkossa nettomdadrdisesti bruttomadrdi-
sen korkotuoton ja bruttomddrdisen korkokulun
sijaan. Velkoja suojaavien johdannaissopimusten
korot esitetddn korkokuluissa. Myods korkovelkojen
ja -saamisten esitystapaa on muutettu siten, etta
johdannaissopimuksen korot esitetddn taseessa
yhteissummana joko erdssd muut varat tai muut
velat, riippuen kunkin tarkasteluhetken korkojen
maksutilanteesta. Tuloslaskelman vertailukauden
tiedot ovat oikaistu vastaamaan uutta esitys-
tapaa. Taseen puolella vastaavaa oikaisua ei ole

tehty. Oikaisulla ei ole vaikutusta korkokatteeseen.

JOHDON HARKINTAA EDELLYTTAVAT
TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET JA
ARVIOIHIN LIITTYVAT EPAVARMUUSTEKIJAT

IFRS-standardien soveltaminen edellyttdd joh-
dolta tulevaisuutta koskevia arvioita ja oletuksia,
jotka vaikuttavat tilinpadatdslaskelmissa esitetty-
jen erien mddrddn sekd niiden liitteend annettui-
hin tietoihin. Johdon keskeiset arviot koskevat tu-
levaisuutta ja tilinpddtéspdivan arvoihin liittyvia
keskeisid epdvarmuustekijoitd ja ne liittyvat eri-
tyisesti rahoitusinstrumenttien kdyvan arvon ar-
viointiin. Johdon arviot ja oletukset perustuvat ti-
linpdatoshetken parhaaseen ndkemykseen, jotka
voivat poiketa joissain madrin lopullisesta toteu-
masta.

Johdon on arvioitava, milloin rahoitusinstrument-
tien markkinat eivat ole toimivat. Johdon on lisdksi
arvioitava, onko yksittdinen rahoitusinstrumentti
aktiivisen kaupankdynnin kohteena ja markkinoil-
ta saatava hintatieto luotettava indikaatio instru-
mentin kdyvdstd arvosta.

Kun rahoitusinstrumentin kdypd arvo mdadritelldan
arvostusmenetelmdan avulla, johdon harkintaa tar-
vitaan talldin sovellettavan arvostusmenetelman
valintaan. Siltd osin, kun mallien tuottamiin tu-
loksiin ei ole kdaytettdvissd markkinoilta saatavia
syottotietoja, johdon on arvioitava, miten arvos-
tuksessa kaytetddan muita tietoja.

Odotettavissa olevien luottotappioiden lasken-
nassa on kdytetty johdon arviota pddtettdessa,
ettd POP Pankkien yhteenliittyman sisdisten erien
maksukyvyttomyyden todenndkdisyyden on kat-
sottu olevan nolla perustuen yhteenliittymdn ra-
kenteeseen ja riskienhallinnan periaatteisiin. Mer-
kittavin yhteenliittymdan sisdinen erd, johon peri-
aatetta sovelletaan, on POP Pankeille myonnetyt
vdliluotot, jotka on esitetty liitteessd 12 Lainat ja
saamiset luottolaitoksilta.

RAHOITUSVARAT

LUOKITTELU JA KIRUJAAMINEN TASEESSA
Rahoitusvarat luokitellaan alkuperdisen kirjaami-
sen yhteydessd rahoitusvarojen hallinnointiin so-
vellettavien liiketoimintamallien ja vieraan pad-
oman ehtoisten instrumenttien rahavirtaominai-
suuksien perusteella seuraaviin arvostusluokkiin:

e Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat ra-
hoitusvarat

e Kaypddn arvoon tulosvaikutteisesti kirjatta-
vat rahoitusvarat

Rahoitusvelat luokitellaan alkuperdisen kirjaamisen

yhteydessa IFRS 9 Rahoitusinstrumentit -stan-

dardin  mukaisesti seuraaviin  arvostusluokkiin:

e Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat ra-
hoitusvelat

e Kaypddn arvoon tulosvaikutteisesti kirjatta-

vat rahoitusvelat

Rahoitusinstrumenttien ostot ja myynnit on kir-
lasketut
instrumentit kirjataan taseeseen sind pdivand, jo-

jattu  kaupantekopdivand. Liikkeeseen

na asiakas tekee merkinndn.

Rahoitusvarat kirjataan pois taseesta, kun sopi-
musperusteinen oikeus rahoitusvaroihin kuuluvan
erdn rahavirtoihin lakkaa tai kun oikeudet on siir-
retty toiselle osapuolelle niin, ettd omistukseen
littyvat riskit ja edut on siirretty olennaisilta osin.
Taseesta kirjataan pois myds sellainen rahoitus-
varoihin kuuluva sopimus, johon perustuvat oikeu-
det rahavirtoihin siirretadn toiselle osapuolelle tai
johon liittyy velvollisuus maksaa kyseiset rahavir-
rat yhdelle tai useammalle vastaanottajalle. Mika-
li rahoitusvarasta saadaan vastike, mutta omista-
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miseen liittyvat riskit ja edut sdilyvat olennaisilta
osin, kirjataan omaisuuserd edelleen taseeseen ja
saatua vastiketta vastaava rahoitusvelka.

Arvoltaan alentuneet rahoitusvarat kirjataan pois
taseesta, kun arvioidaan, ettd sopimuksesta ei
kerry endd suorituksia ja lopullinen tappio pysty-
tdan laskemaan. Taseesta pois kirjaamisen yhtey-
dessd aiemmin kirjattu odotettavissa oleva luot-
totappio peruutetaan ja kirjataan lopullinen luot-
totappio. Mydhemmin taseesta pois kirjatuis-
ta saamisista saatavat suoritukset kirjataan tu-
loslaskelmaan rahoitusvarojen arvonalentumis-

tappioiden oikaisuksi.

Rahoitusvelat kirjataan pois taseesta, kun niiden
velvoitteet on tdaytetty ja niiden voimassaolo on
lakannut. Rahoitusvelan vaihtoa toiseen, huomat-
tavasti alkuperdisestd poikkeavaan rahoitusvel-
kaan tai rahoitusvelan ehtojen huomattavaa muu-
tosta kdsitellddn uuden rahoitusvelan kirjaamise-
na ja alkuperdisen erdn kuoletuksena.

RAHOITUSVAROJEN HALLINNOINNIN
LIKETOIMINTAMALLIT JA ARVOSTAMINEN
Yhteison liiketoimintamallilla tarkoitetaan IFRS @
-standardin mukaan sitd, kuinka yhteisd hallinnoi
rahoitusvarojaan rahavirtojen kerryttdmiseksi. Toi-
sin sanoen yhteisdn liiketoimintamalli ratkaisee,
syntyvatkd rahavirrat sopimukseen perustuvien
rahavirtojen kerddmisestd, rahoitusvarojen myyn-
nistd vai molemmista. Liiketoimintamalli madrite-
tadn tasolla, joka kuvastaa sitd, miten rahoitusva-
rojen ryhmid hallinnoidaan yhdessa tietyn litketoi-
minnallisen tavoitteen saavuttamiseksi.

POP Asuntoluottopankissa rahoitusvaroja
hallinnoidaan kolmen liiketoimintamallin
mukaisesti:

1. Pidettavat rahoitusvarat (tavoite rahavirtojen
kerddminen)

2. Pidettavien ja myytavien rahoitusvarojen
yhdistelmd (tavoite rahavirtojen kerddminen ja

myynti)

3. Muu pitkdaikainen sijoitustoiminta

Pidettavat rahoitusvarat -liiketoimintamalli sisdl-
tad antolainaussaamiset sekd erdpdivadan asti pi-
dettavét vieraan pddoman ehtoiset sijoitukset,
jotka lI@pdisevat rahavirtaominaisuuksien (SPPI:
Solely Payments of Principal and Interest) testin.
Rahavirtaominaisuuksien testissd tutkitaan, maa-
ratddnkd sopimusehdoissa tiettyind ajankohtina
toteutuvista rahavirroista, jotka ovat yksinomaan
pddoman ja jdljelld olevan padomamdadrdn koron
maksuja.
Yhdistelmdliiketoimintamalli  sisdltad  rahavir-
taominaisuuksien testin lapdisevdt vieraan pdd-
oman ehtoiset sijoitukset, jotka on tarkoitus pitad
erdpdivdan asti tai ldhelle erdpdivad tai myyda
esimerkiksi sijoitusstrategian tavoitteiden tayttd-
miseksi.

Muu pitkdaikainen sijoitustoiminta -liiketoiminta-
malli pitéd sisdllaan osakkeet sekd muut sellaiset
instrumentit, jotka eivat lapdise rahavirtacominai-
suuksien testid.

POP Asuntoluottopankki ei kay aktiivisesti kaup-
paa rahoitusvaroilla.

Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat
rahoitusinstrumentit

Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat rahoi-
tusvarat sisdltavat lainat ja saamiset sekd sijoi-
tuspolitiikan mukaisesti ne vieraan p&ddoman eh-
toiset sijoitukset, jotka on tarkoitus pitdd nii-
den erdpdivadn asti ja joiden ehdoissa on sovit-
tu sdanndllisestd koronmaksusta ja padoman pa-
lauttamisesta joko osissa tai kerralla (Igpdisevat
rahavirtaominaisuuksien testin). Arvostusluokkaan
voidaan luokitella myos sellaiset maksuvalmiuden
yllapitdmiseksi hallussa pidettavat likvidit varat,
joiden likviditeettid ei tarvitse osoittaa saannaolli-
silla myynneilla.

POP Asuntoluottopankin rahoitusvelat luokitellaan
jaksotettuun hankintamenoon efektiivisen koron
menetelmad kdyttaen. Jaksotettuun hankintame-
noon kirjattavat rahoitusvelat sisdltdd talletukset
ja liikkeeseenlasketut velkakirjat, velat luottolai-
toksille sekd muut rahoitusvelat.
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KAYVAN ARVON MAARITTAMINEN

Kaypd& arvo on se hinta, joka saataisiin omais-
suuserdn myynnistd tai maksettaisiin velan siirta-
misestd markkinaosapuolten valilld arvostuspdiva-
nd toteutuvassa tavanmukaisessa liiketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kaypd arvo mdadritetddn jo-
ko toimivilta markkinoilta saatavien hintanotee-
rauksien avulla tai silloin, kun toimivia markkinoita
ei ole, vakiintuneita arvostusmenetelmid kayttd-
malla. Markkinoiden katsotaan olevat toimivat, jos
hintanoteerauksia on helposti ja sddnnénmukai-
sesti saatavissa ja ne kuvastavat todellisia, sddn-
nonmukaisesti toistuvia ja toisistaan riippumat-
tomien osapuolten valisia markkinatransaktioita.
markkinahintana

Rahoitusvarojen noteerattuna

kaytetddan senhetkistd ostokurssia.

Jos markkinoilla on vakiintunut arvostuskaytdan-
t6 rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan
markkinahintaa, kdypd arvo perustuu markkinoilla
yleisesti kdytettyyn markkinahinnan laskentamal-
liin ja mallin kayttamien sydttoétietojen markkinan-
oteerauksiin.

Jos arvostuskdaytantd ei ole markkinoilla vakiin-
tunut, kdytetddn markkina-arvon madritykses-
sd asianomaiselle tuotteelle laadittua omaa ar-
vostusmallia. Arvostusmallit pohjautuvat yleisesti
kaytettyihin laskentamenetelmiin ja kattavat kaik-
ki ne osatekijat, jotka markkinaosapuolet ottaisi-
vat huomioon hintaa asettaessaan. Arvostushin-
toina kaytetddn markkinatransaktioiden hintoja,
diskontattuja rahavirtoja sekd toisen olennaisil-
ta osin samanlaisen instrumentin tilinpadtoshet-
ken kdypdd arvoa. Arvostusmenetelmissda otetaan
huomioon arvio luottoriskistd, kaytettavista dis-
konttauskoroista, ennenaikaisen takaisinmaksun
mahdollisuudesta ja muista sellaisista tekijoistd,
jotka vaikuttavat rahoitusinstrumentin luotetta-
vaan kdyvan arvon madrittdmiseen.

Rahoitusinstrumenttien kdyvat arvot jaetaan kol-
meen hierarkiatasoon sen mukaan, miten kaypd
arvo on madritetty:

e tdysin samanlaisille varoille tai veloille toimi-
villa markkinoilla noteeratut kayvat arvot (ta-
so 1)

e kayvat arvot, jotka on mdadritetty kdayttden
syottotietoina muita kuin tason 1 noteerattuja
hintoja, jotka ovat todennettavissa varoille tai
veloille joko suoraan (esim. hintoina) tai vdlilli-
sesti (esim. johdettuina hinnoista) (taso 2)

e kayvat arvot, jotka on mdadritetty kayttaen
varoille tai veloille syottotietoja, jotka eivat
olennaisilta osin perustu todennettavissa ole-
viin markkinahintoihin (taso 3).

Se kaypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kay-
pdadn arvoon arvostettava erd kokonaisuudessaan
luokitellaan, madritetddn koko kyseisen kaypdadn
arvoon arvostetun eran kannalta merkittdvan
alimmalla tasolla olevan sydttotiedon perusteel-
la. Syottotiedon merkittdvyys arvioidaan kyseisen
kayp&dan arvoon arvostettavan erdn suhteen ko-
konaisuudessaan.

RAHOITUSVAROJEN ARVONALENTUMINEN
Tappiota koskeva vdhennyserd kirjataan perus-
tuen odotettavissa oleviin luottotappioihin kaikis-
ta vieraan pddoman ehtoisista rahoitusvaroista,
jotka arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon
tai kdypddn arvoon muiden laajan tuloksen erien
kautta sekd taseen ulkopuolisista luottositoumuk-
sista. Rahoitusinstrumentin odotettavissa oleva
luottotappio madritetddn sopimukseen perustuvi-
en rahavirtojen, jotka yhteisé on sopimuksen mu-
kaisesti oikeutettu saamaan, ja niiden rahavirto-
jen, jotka yhteisé odottaa saavansa, valisend ero-
tuksena diskontattuna alkuperdisella efektiiviselld
korolla raportointihetkeen.

Odotettavissa olevien luottotappioiden madritta-
miseksi rahoitusinstrumentit luokitellaan vaiheisiin
1-3. Vaiheeseen 1 luokitellaan rahoitusinstrumen-
tit, joiden luottoriski ei ole lisadntynyt merkitta-
vasti alkuperdisen kirjaamisen jalkeen. Odotetta-
vissa olevat luottotappiot mddritetadan tdllaisille
rahoitusinstrumenteille perustuen 12 kuukaudelta
odotettavissa oleviin luottotappioihin. Vaiheeseen
2 luokitellaan rahoitusinstrumentit, joiden luotto-
riski on laadullisten tai madrallisten kriteerien pe-
rusteella lisGantynyt merkittavasti alkuperdisen
kirjaamisen jalkeen ja vaiheeseen 3 rahoitusinstru-
mentit, joiden vastapuoli on todettu maksukyvyt-
tomdksi. Odotettavissa olevat luottotappiot maa-
ritetddn vaiheeseen 2 ja 3 luokitelluille rahoitu-
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sinstrumenteille perustuen koko voimassaoloagjalta
odotettavissa oleviin luottotappioihin.

POP Asuntoluottopankin rahoitusvarat muodos-
tuvat POP Pankkien yhteenliittyman sisdisista tal-
letuksista. Odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennassa yhteenliittyman sisdisten erien mak-
sukyvyttomyyden todenndkdisyyden on katsottu
olevan nolla, perustuen yhteenliittyman rakentee-
seen ja riskienhallinnan periaatteisiin. Odotetta-
vissa olevien luottotappioiden laskentaperiaatteet
on esitetty POP Pankki -ryhman tilinpadtéksen
litteessd 2 POP Pankki -ryhmdn tilinpddatoksen
laatimisperiaatteet.

JOHDANNAISSOPIMUKSET JA
SUOJAUSLASKENTA

POP Asuntoluottopankki suojaa korkoriskiddn
kayvan arvon muutoksilta kayttden ensisijaises-
ti koronvaihtosopimuksia. Kayvan arvon suojauk-
seen sovelletaan suojauslaskentaa. Kayvan ar-
von suojauksen kohteena ovat lilkkeeseen lasketut
kiintedkorkoiset joukkovelkakirjalainat. Johdan-
naissopimuksia ei tehdd kaupankayntitarkoituk-

sessda.

Kaikki johdannaissopimukset kirjataan taseeseen
ja arvostetaan kaypddn arvoon tulosvaikutteises-
ti. Johdannaissopimusten positiiviset kayvat ar-
vot esitetddn varoina erdssd Johdannaissopimuk-
set ja negatiiviset kdyvat arvot velkoina erdssd
Johdannaissopimukset. Suojauslaskennassa ole-
vien johdannaisten arvonmuutokset kirjataan tu-
loslaskelmaan erddan Suojauslaskennan nettotulos.
Suojaavien johdannaissopimuksen korot kirjataan
nettomdadrdisesti, niin ettd velkoja suojaavien joh-
dannaissopimusten korot esitetddn korkokuluissa.
Johdannaissopimuksen korot esitetddn taseessa
yhteissummana joko erdssd muut varat tai muut
velat, riippuen kunkin tarkasteluhetken korkojen
maksutilanteesta.

Suojaavan johdannaisen ja suojattavan kohteen
vdlinen suojaussuhde ja riskienhallinnan tavoitteet
dokumentoidaan ennen suojauslaskennan sovel-
tamista. Mikdli suojaavan johdannaisen ja suojat-

tavan erdn tai rahavirran arvonmuutoksen valil-
I on suuri korrelaatio, suojaus katsotaan tehok-
kaaksi.

POP Asuntoluottopankki soveltaa
kentaan IFRS 9 Rahoitusinstrumentit -standardia

suojauslas-
kaikkiin suojaussuhteisiin.

AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineettomat hyoddykkeet muodostuvat tietojdar-
jestelmdn kayttodonotosta. Aineeton hyddyke kir-
jataan taseeseen hankintamenoon, jos on toden-
nakadistd, ettd hyddykkeestd johtuva odotettavis-
sa oleva taloudellinen hyoty koituu yhtion hyvak-
si ja hyddykkeen hankintameno on luotettavas-
ti mddritettavissd. Hankintameno sisdltad kaikki
menot, jotka valittdmdsti johtuvat omaisuuserdn
saattamisesta valmiiksi sille aiottuun kayttotar-
koitukseen.

Aineettomilla hyoddykkeilld on rajallinen talou-
dellinen vaikutusaika. Aineettomien hyoddykkei-
den hankintameno kirjataan poistoina kuluiksi tu-
loslaskelmaan hyddykkeiden arvioituihin taloudel-
lisiin vaikutusaikoihin perustuen. Tietojdrjestelmi-
en ja lisenssien arvioidut taloudelliset vaikutusajat
ovat 3-5 vuotta.
Aineettomien  hyddykkeiden
poistot aloitetaan siitd hetkestd, kun omaisuuse-

hankintamenojen

rd on valmis kaytettavdksi. Viitteitd aineettomien
hyodykkeiden arvon alentumisesta tarkastellaan
vuosittain ja tarvittaessa suoritetaan arvonalen-
tumistestaus.

TYOSUHDE-ETUUDET
Tyésuhde-etuudet ovat Iyhytaikaisia tydsuh-

de-etuuksia, kuten luottamustoimista makset-
tavia palkkioita, jotka odotetaan maksettavan
asianomaisen tydn suorittamisen yhteydessd tai

seuraavan 12 kuukauden aikana.

Yhtiolla ei ole omaa henkilékuntaa vaan se os-
taa tarvitsemansa hallinto- ja johtamispalvelut
emoyritykseltddn sekd sisaryritykseltddn Bonum
Pankki Oyjlta.
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TULOVEROT

Tuloslaskelman verot koostuvat tilikauden tulok-
seen perustuvista veroista ja laskennallisten vero-
jen muutoksesta.

Laskennalliset verovelat ja -saamiset lasketaan
kirjanpidon ja verotuksen valisistd veronalaisista ja
vahennyskelpoisista vdliaikaisista eroista. Lasken-
nallinen verosaaminen kirjataan siihen mddardadn
asti kuin on todenndkdistd, ettd tulevaisuudessa
syntyy verotettavaa tulog, jota vastaan vdliaikai-
nen ero voidaan hyddyntaad.

Laskennallisten verovelkojen ja -saamisten las-
kennassa kdytetddn sitd saddettyd verokantaa,
jonka ennakoidaan olevan voimassa vdliaikaisen
eron purkautuessa.
Kayttamattomiin - verotuksessa  vahvistettuihin
tappioihin perustuvat laskennalliset verosaamiset
kirjataan, mikali verotettavan tulon kertyminen on

todenndkoistd ja saaminen voidaan hyddyntad.

LAATIMISPERIAATTEIDEN MUUTOKSET

Tilikauden aikana kaytt66n otetut uudet IFRS-
standardit, standardimuutokset ja tulkinnat

Vuonna 2024 voimaan tulleilla standardimuutok-
silla ja tulkinnoilla ei ollut vaikutusta POP Asunto-
luottopankin tilinpadatokseen.

Tulevilla tilikausilla sovellettavaksi tulevat IFRS-
standardit, standardimuutokset ja tulkinnat

Tilikaudella 112025 sovellettavaksi hyvdksytyilld
standardimuutoksilla ei arvioida olevan vaikutusta
POP Asuntoluottopankin tilinpdatokseen.

POP Asuntoluottopankki aikoo ottaa kayttéon
112027 alkavalla tilikaudella IFRS 18 Tilinpaatok-
sen esittdmistapa ja tilinpddtdksessd esitettavat
tiedot -standardin, jos standardi on hyvdaksytty
sovellettavaksi EU:ssa. Standardia on sovellettava
112027 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, mutta
sen aikaisempi soveltaminen on sallittua. IFRS 18
korvaa IAS 1 Tilinpadtoksen esittaminen -standar-
din. Standardin kayttéoénotolla tulee olemaan vai-
kutuksia POP Asuntoluottopankin tilinpddatoksen
esittdmistapaan. POP Asuntoluottopankki arvioi
standardin vaikutuksia tilikauden 2025 aikana.

Muilla myéhemmin sovellettavilla standardimuu-
toksilla ei odoteta olevan olennaista vaikutusta
POP Asuntoluottopankin tilinpadtokseen.
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LIITE 2 RISKIENHALLINTA

RISKIENHALLINNAN JA VAKAVARAISUUDEN
HALLINNAN PERIAATTEET

POP Asuntoluottopankki on POP Pankkien yh-
teenliittyman kiinnitysluottopankki ja samalla ja-
senluottolaitos sekd POP Pankkikeskus oskin ty-
taryhtio. Yhteenliittymdn keskusyhteisé antaa ja-
senluottolaitoksille niiden maksuvalmiuden ja va-
kavaraisuuden turvaamiseksi sitovia ohjeita riski-
en ja vakavaraisuuden hallinnasta, luotettavasta
hallinnosta ja sisdisestd valvonnasta. Lisdksi ja-
senluottolaitoksille on asetettu yhteisia liiketoi-
minnan ohjausrajoja, joilla varmistutaan siitd, et-
td yksittdisen jdsenluottolaitoksen ottamat riskit
ovat hyvaksyttdvissa rajoissa.

Riskienhallintaa ja vakavaraisuuden hallintaa sdd-
televat EU-lainsdddantd, Laki luottolaitostoimin-
nasta 610/2014 (jaljempdnd Luottolaitoslaki), Laki
talletuspankkien yhteenliittymdstd 24.6.2010/599
(jalilempdand Yhteenliittymalaki), sekd Finanssi-
valvonnan standardit, m&dardykset ja ohjeet. POP
Asuntoluottopankki noudattaa liiketoiminnassaan
myos kiinnitysluottopankeista ja katetuista jouk-

kolainoista annettua lakia (151/2022).

Riskienhallinnan tavoitteena on varmistaa kaikissa
olosuhteissa, ettei avoin riskiasema uhkaa vaka-
varaisuus- tai maksuvalmiusasemaa. Riskienhal-
linnan tavoitteena on varmistaa, ettd kaikki mer-
kittavat liilketoiminnasta aiheutuvat riskit tunnis-
tetaan, arvioidaan, mitataan ja ettd niitd valvo-
taan sdanndllisesti ja ettd ne ovat oikeassa suh-
teessa pankin riskinottohalukkuuteen.

Vakavaraisuuden hallinnan tavoitteena on varmis-
taa POP Asuntoluottopankin pddomien riittava
madrd, laatu ja niiden tehokas kayttd. Padgomilla
katetaan pankin liiketoimintamallista ja -suunni-
telmasta aiheutuvat olennaiset riskit ja turvataan
pankin hairiéton toiminta odottamattomien tap-
pioiden varalta. Tavoitteeseen pyritddn dokumen-
toidulla ja systemaattisella vakavaraisuuden hal-
lintaprosessilla, joka kytkeytyy kiintedsti yhteen-
littyman ja kaikkien jdsenluottolaitosten strate-
giaprosessiin ja lilketoiminnan suunnitteluun sekd
johtamiseen.

Keskusyhteisd vastaa ryhman riskien- ja vakava-
raisuuden hallinnasta sekd riskienhallintajarjestel-
man riittdvyydestd ja ajanmukaisuudesta. Kesku-
syhteis6 antaa ryhmadan kuuluville yhteisoille oh-
jeita Yhteenliittymalain mukaisesti riskienhallinnan
toteuttamiseksi ja valvoo, ettd ne toimivat viran-
omaissddnndsten, omien sdadntdjensd, keskus-
yhteisén antamien ohjeiden ja asianmukaisten ja
eettisesti hyvdksyttdvien menettelytapojen mu-
kaisesti. POP Asuntoluottopankin toimintaan liit-
tyva erityissddntely on huomioitu keskusyhteisén
ohjauksessa ja sitd kautta asetettavissa ohjaus-
rajoissa ja prosessivaatimuksissa POP Asunto-
luottopankin lilketoiminnalle. POP Asuntoluotto-
pankki hallinnoi ohjausrajojen puitteissa liiketoi-
mintaansa kuuluvia riskejd ja on vastuussa omas-
ta vakavaraisuudestaan. POP Asuntoluottopan-
kin vakavaraisuutta ja maksuvalmiutta valvotaan
pankin omassa riskinvalvontatoiminnossa pank-
kitasolla sekd konsolidoidusti yhteenliittymdn ta-
solla. Yhteenliittymdtason riskienhallinnan liittyvi-
en ohjausrajojen ja toimintaperiaatteiden rikkomi-
seen puututaan sovittujen yhteenliittymdn toimin-
tamallien mukaisesti.

Pankki tunnistaa ja arvioi toimintaansa liittyvat
riskit kattavasti ja mitoittaa riskinottohalukkuu-
tensa vastaamaan riskien yhteismadrad. Vakava-
raisuutensa turvaamiseksi pankki asettaa riskipe-
rusteiset pddomatavoitteet ja laatii pddomasuun-
nitelman tavoitteiden saavuttamiseksi. Pada-
omasuunnitelman laatimisessa kaytetddn kesku-
syhteison riskienhallinnan madrittelemid laskenta-

menetelmid.

Merkittdvimmat POP Asuntoluottopankin liketoi-
mintaan liittyvat riskit ovat luottoriski, likviditeet-
tiriski, korkoriski ja operatiivinen riski. Yhteenliitty-
mdatason liiketoiminnan suunnitteluun pohjautuva
keskusyhteison hallituksen vahvistama riskistra-
tegia linjaa liiketoiminnan riskinottohalukkuuden,
jonka puitteissa POP Asuntoluottopankin hallitus
asettaa tarvittaessa omia ohjeita ja rajoitteita.
Liiketoimintaa harjoitetaan maltillisella riskitasolla
niin, etta riskit pystytadn tdysimdadrdisesti hallit-
semaan.
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POP Asuntoluottopankin riskienhallinta ja vakava-
raisuuden hallinta on olennainen osa pankin pdi-
vittdistd liiketoiminnan johtamista ja sisdistd val-
vontaa. Sisdiselld valvonnalla seurataan, ettd or-
ganisaatio toimii sdanndsten mukaisesti, hallitsee
riskejd kattavasti ja toimii tehokkaasti ja luotetta-
vasti. Lisdksi sisdisen valvonnan tarkoituksena on
varmistaa, ettd yhteenliittymdssa eri tasoille ase-
tetut padmaardat ja tavoitteet saavutetaan annet-
tuja ohjeita noudattaen.

RISKIENHALLINNAN JA VAKAVARAISUUDEN
HALLINNAN ORGANISOINTI

POP Asuntoluottopankin hallitus vahvistaa liketoi-
minnan tavoitteet, ohjeet ja rajoitteet liikketoimin-
nan riskitasoille sekd riskinottovaltuudet keskus-
yhteisdn antamien sitovien ohjeiden mukaises-
ti. Hallitus vastaa ennakoivasta pddomasuunnit-
telusta sekd vakavaraisuuden hallinnan ja enna-
koivan pddomasuunnittelun sovittamisesta osak-
si luotettavaa hallintoa ja muuta ohjausta. Hallitus
arvioi vakavaraisuuden hallinnan tarkoituksenmu-
kaisuutta, kattavuutta ja luotettavuutta. Hallitus
asettaa tavoitetason, jolla vakavaraisuus halutaan
pitdd sekd vahvistaa riskiprofiilin edellyttéman
pddomatason ja -rakenteen. Toimiva johto vastaa
pdivittdisen liiketoiminnan riskienhallinnasta riski-
rajoitteiden ja riskinottovaltuuksien puitteissa.

Toimiva johto vastaa vakavaraisuuden hallinnan

sekd riskienhallinnan kaytdnnén toteutuksesta,
jatkuvasta seurannasta ja valvonnasta sekd ra-
portoinnista yhteenliittymdan hallitukselle. Toimiva
johto myds huolehtii siitd, ettd vakavaraisuuden
hallintaan liittyvat vastuut, valtuudet, prosessit ja
raportointisuhteet on selkedsti madritetty ja riit-
tdvasti kuvattu ja ettd tyontekijat tuntevat tyo-
tehtdviensd edellyttdmadssd laajuudessa vakava-
raisuuden hallinnan kokonaisuuden, siihen liittyvat

prosessit ja menetelmdt.

POP Asuntoluottopankin riskienvalvonnan tehtava
on liiketoiminnan ohjausrajojen ja vakavaraisuuden
valvonta sekd raportointi hallitukselle ja yhteenliit-
tymdan keskusyhteisdn riippumattomalle riskien-
valvontatoiminnolle. POP Asuntoluottopankin ris-
kienvalvonnan teht&vdnd on muodostaa kokonais-
valtainen ndkemys lilketoiminnan sisdltdmistd ris-
keistd, kehittéa riskienhallinnan menetelmid ja toi-

mintatapoja riskien tunnistamiseen, mittaamiseen
ja valvontaan keskusyhteison antamien periaattei-
den mukaisesti.
Keskusyhteison keskitetty compliance-toiminto
valvoo, ettd pankki noudattaa toiminnassaan lakia,
asetuksia, viranomaisten antamia ohjeita ja maa-
rayksid, markkinoiden itsesadntelyd, omia saanto-
jaan sekd yhteenliittymdn keskusyhteisén antamia
ryhman sisdisid sitovia ohjeita. POP Pankkikeskus
osk yhteenliittymdn keskusyhteisond valvoo Yh-
teenliittymdlain 17 §n mukaisesti riskienhallinta-
jarjestelmien riittdvyyttd ja toimivuutta kaikissa
jasenluottolaitoksissa. POP Asuntoluottopankkiin
kohdistuvassa valvonnassa huomioidaan lisdksi
harjoitettavaan kiinnityspankkiliiketoimintaan liit-
tyvan sadntelyn vaatimukset ja erityispiirteet.

Yhteenliittymdan riskienhallinnan ja vakavaraisuu-
den hallinnan periaatteita, organisointia ja sisdisen
valvonnan jdrjestdmistd kuvataan tarkemmin POP
Pankki -ryhman tilinpddtoksen liitteessd 4. EUn
vakavaraisuusasetuksen N:o 575/2013 (CRR) edel-
lyttdmat riskejd koskevat tiedot yhteenliittymds-
td on esitetty lisdksi erillisessd Pilari Il -raportis-
sa. POP Pankki -ryhman tilinpadtdés on saatavis-
sa POP Pankkikeskus osk:n toimitiloista osoittees-
ta Hevosenkenkd 3, 02600 Espoo tai sdhkoisesti
osoitteessa www.poppankki.fi.

VAKAVARAISUUDEN HALLINTA

Vakavaraisuuden hallinnan tavoitteena on varmis-
taa, ettd POP Asuntoluottopankilla on jatkuvasti
riittévd padomapuskuri lilkketoimintatavoitteidensa
saavuttamiseksi ja niistd aiheutuvien riskien kat-
tamiseksi kaikissa olosuhteissa. POP Asuntoluot-
topankki noudattaa vakavaraisuuden hallinnassa
yhteenliittymdan keskusyhteison asettamia vaka-
varaisuuden hallinnan periaatteita.

Vakavaraisuuden hallinnan tavoitteeseen pyritddn
systemaattisella vakavaraisuuden hallintaproses-
silla, joka kytkeytyy kiintedsti yhteenliittyman ja
liiketoi-
minnan suunnitteluun sekd johtamiseen. Proses-

jasenluottolaitosten strategiaprosessiin,

sin tavoitteena on tunnistaa kaikki suunniteltuun
liilketoimintaan liittyvat olennaiset riskit sekd ar-
vioimaan niiden suuruutta sekd niiden kattamisen
edellyttamia padomavaateita.
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POP Asuntoluottopankki laatii vuosittain pdda-
omasuunnitelman stressitesteineen yhdenmukai-
silla keskusyhteison madarittelemilld tyokaluilla ja
periaatteilla. Talla varmistetaan, ettd pankin suun-
nittelema kasvu, kannattavuus ja riskinottohaluk-
kuus ovat tarkoituksenmukaisia ja linjassa yhteen-
liittymdan tavoitteiden ja rajoitteiden kanssa.

POP Asuntoluottopankin  merkittavimmat pdaa-
omavaateet muodostuvat saamisista POP Pank-
kien yhteenliittymdadan kuuluvilta luottolaitoksilta.
Yhteenliittymdssd sovelletaan vakavaraisuuslas-
kennassa luottoriskin pddomavaateen laskentaan
standardimenetelmad ja operatiivisen riskin pad-
omavaateen laskentaan perusmenetelmdda. POP
Asuntoluottopankilla ei ole kaupankdyntitoimintaa.

POP Asuntoluottopankin omat varat muodostuvat
osakepddomasta, kertyneistd voittovaroista sekd
muista vapaista rahastoista, joista vdhennetadn
EU:n vakavaraisuusasetus N:o 575/2013 mukaiset
vahennyserat.

POP Asuntoluottopankki julkistaa vakavaraisuus-
laskennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain
osana toimintakertomustaan.

LIIKETOIMINNAN RISKIT

LUOTTORISKI

POP Asuntoluottopankin merkittavin riski on luot-
to- ja vastapuoliriski. Luottoriskilla tarkoitetaan
sitd, ettd vastapuoli ei tdytd sopimuksen mukai-
sia maksuvelvoitteitaan. POP Asuntoluottopankin
luottoriski muodostuu POP Pankkien yhteenliitty-
man jasenpankeille mydnnetyistd valiluotoista se-
kd johdannaisista.

POP Asuntoluottopankki harjoittaa kiinnitysluot-
topankkitoimintaa kiinnitysluottopankeista ja ka-
tetuista joukkolainoista annetun lain (151/2022)
mukaisella valiluottomallilla, jossa pankki laskee
vakuudellisia

liikkeeseen joukkovelkakirjalaino-

ja ja myontdd saadut varat eteenpdin vdliluottoi-
na yhteenliittymdadn kuuluville jasenpankeille. Va-
liluottomallissa vakuudellisen joukkovelkakirjalai-
nan vakuudeksi annetut kiinteistovakuudelliset
lainat eivat siirry POP Asuntoluottopankin omaan

taseeseen vaan sdilyvat jdsenpankkien taseis-

sa. Vakuudeksi annettujen kiinteistovakuudellisten
lainojen luottoriskit eivat siirry POP Asuntoluotto-
pankille. Lainat merkitddn liilkkeeseenlaskettujen
vakuudellisten joukkolainojen vakuuksiksi. Jasen-
pankeille mydnnetyt vdliluotot esitetddn taseen
erdssd saamiset luottolaitoksilta.

POP Asuntoluottopankin vastuulla on POP Pank-
ki -ryhman kiinnitysluottopankkitoiminnassa ole-
van vakuuskelpoisen lainakannan mdardn ja riit-
tdvyyden seuranta. Vakuuksien poolikelpoisuutta
tarkastellaan pdivittdin perustuen liiketoiminnan
ja kiinnitysluottolain kriteereihin. POP Asuntoluot-
topankilla on POP Pankki -ryhmdén jasenluottolai-
toksien kanssa olemassa oleva puitesopimus va-
kuudellisten joukkovelkakirjalainojen lilkkkeeseen-
laskemisesta sekd jasenpankkien taseissa olevien
kiinteistovakuudellisten

lainojen  kdyttdmisestd

liikkeeseenlaskettavien  joukkovelkakirjalainojen
vakuuksina. Jdsenpankit hoitavat luottopdadtok-
set, luottojen hallinnoinnin ja vakuuksien arvioinnin
paikallisesti perustuen keskusyhteisén antamaan
ohjeistukseen. Lainojen vakuudet arvostetaan va-
rovaisesti kdaypddn arvoon ja markkina-arvojen
kehitystd seurataan sddnndllisesti sekd tilastolli-
sia malleja ettd hyvad toimialuetuntemusta hyo-
dyntden. Vakuuksien arvostamisessa kdytettavat
vakuusarvostuskertoimet ovat yhteenliittymdssd

yhdenmukaiset kaikissa jédsenluottolaitoksissa.

Jasenluottopankkien luottoriskien hallinnan periaat-
teet ja kuvaukset on luettavissa POP Pankki -ryh-
man tilinpddtoksestd liitteestd 4 Riskienhallinta POP
Pankki -ryhmdssd. POP Pankki -ryhman tilinpddtos
on saatavissa POP Pankkikeskus osk:n toimitiloista
osoitteesta Hevosenkenkd 3, 02600 Espoo tai sdh-
koisesti osoitteessa www.poppankki.fi.

MARKKINARISKI

Markkinariskillad tarkoitetaan korkojen tai muiden
markkinahintojen vaihtelusta aiheutuvaa tappion
mahdollisuutta. Markkinariskilajit ovat korko-, va-
luutta-, osake- ja hyddykeriski.

Markkinariskien hallinnan tavoitteena on tunnistaa
ja arvioida liikketoimintaan sisdltyvat markkinaris-
kit, rajoittaa riskit hyvaksyttdvdalle tasolle ja seu-
rata riskiasemaa ajantasaisesti. POP Pankkien yh-
teenliittymdassd keskusyhteisdn hallitus vahvistaa
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markkinariskistrategian ja markkinariskin hallin-
nan ohjeet, jotka luovat pohjan markkinariskin hal-
linnalle POP Asuntoluottopankissa.

POP Asuntoluottopankin liiketoimintana on kiin-
nitysluottopankeista ja katetuista joukkolainois-
ta annetun lain mukaisesti laskea liilkkeeseen eu-
romdadrdisid vakuudellisia joukkovelkakirjalainoja
sekd myontad POP Pankkien yhteenliittymdn ja-
senluottopankeille vdliluottoja. POP Asuntoluotto-
pankilla ei ole kaupankdayntivarastoa ja se sijoittaa
ylimadaraiset likvidit varat talletuksina POP Pank-
kien yhteenliittymadn kuuluvaan Bonum Pankki
Oyj:hin.

POP Asuntoluottopankki ei ota osakeriskid, hyo-
dykeriskid tai valuuttariskid toiminnassaan. Sekd
liikkeeseen laskettavat vakuudelliset joukkovelka-
kirjalainat ettd vdaliluotot ovat euromdaaraisia. POP
Asuntoluottopankki kayttédd toiminnassaan tar-
vittaessa korkojohdannaisia, joilla sovitetaan liik-
keeseenlaskettujen joukkovelkakirjalainojen ja va-
liluottojen korkokassavirrat yhteen korkoriskin va-
hentdmiseksi.

POP Asuntoluottopankin lilkketoiminnan merkit-
tavin markkinariski on rahoitustaseen korkoriski.
Korkoriskilld tarkoitetaan korkotason muutosten
vaikutusta taseen erien markkina-arvoon tai kor-
kokatteeseen. POP Asuntoluottopankin rahoitus-
tase koostuu saamisista luottolaitoksilta ja mark-
kinaehtoisesta rahoituksesta.

Korkoriski aiheutuu saatavien ja velkojen toisis-
taan poikkeavista korkoperusteista sekd eriaikai-
sista korontarkistus- ja erddntymisajankohdis-
ta. Korkoriskin hallinnan tavoitteena on vakaut-
taa pankin taseen korkoriski tasolle, missd avoi-
men riskin vaikutukset ovat kaikissa olosuhteissa
vahaisid ja tayttavat kiinnitysluottopankille ase-
tetut viranomaisvaatimukset sekd nditd tiukem-
mat sisdiset ohjausrajat. POP Asuntoluottopankki
hallitsee korkoriskid ensisijaisesti suunnittelemal-
la taserakennetta, kuten varojen ja velkojen kor-
kosidonnaisuutta, maturiteettia sekd kayttamallg
korkoriskin hallinnassa suojaavia korkojohdannai-
sia. Johdannaisten tiedot on esitetty liitteessd 16
Johdannaiset ja suojauslaskenta.

POP Asuntoluottopankki seuraa korkoriskid ta-
seen nykyarvomenetelmdalld ja dynaamisella tu-
loriskimallilla.  Nykyarvomenetelmdssd mitataan,
kuinka tase-erien laskennallinen markkina-arvo
muuttuu korkojen muuttuessa. Nykyarvomenetel-
mdssd kunkin tase-erdn markkina-arvon odote-
taan muodostuvan kyseisen instrumentin luomien
rahavirtojen nykyarvona. Tuloriskimallissa ennus-
tetaan tulevaa korkokatetta markkinakorkojen
muuttuessa. Korkokate-ennuste lasketaan rapor-
tointihetkelld markkinoilta saatavilla termiiniko-
roilla seuraaville viidelle vuodelle. Avoimen korko-
riskin maarad arvioidaan erilaisten korkoshokkien
vaikutuksella korkokatteeseen ja nykyarvoon.

RAHOITUSTASEEN KORKOHERKKYYSANALYYSI

Vaikutus korkokatteeseen 31.12.2024 31.12.2023
(1000 euroa) Muutos 1-12 kk 1-12 kk

Korkoriski +2% -yksikkoa -242 -130
Korkoriski -2% -yksikkod 246 130

Korkoriskin tulosvaikutus on laskettu 12 kk korko-
kate-ennusteen muutoksena, olettaen korkotason
muuttuvan paralleelisti kahden prosenttiyksikon

verran yl&s- tai alaspdin. Vaikutus omaan pad-
omaan on laskettu taseen nykyarvomuutoksen
kautta samalla korkoshokilla.
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LIKVIDITEETTIRISKI

Likviditeettiriskilla tarkoitetaan pankin kykyd vas-
tata sitoumuksistaan. Likviditeettiriski voidaan ja-
kaa lyhyen aikavalin maksuvalmiusriskiin ja pitkan
aikavalin rakenteelliseen rahoitusriskiin. Maksuval-
miusriskilld tarkoitetaan tilannetta, jossa pankki ei
suoriudu maksuvelvoitteestaan ilman vaikeuksia.
rahoituk-
seen saatavuuteen ja hintaan liittyvaad riskid, joka

Rakenteellinen rahoitusriski tarkoittaa
muodostuu taseen saamisten ja velkojen maturi-

teettieroista.

Yhteenliittymdn keskusyhteisd soveltaa Finans-
sivalvonnalta saatua lupaa padttad, ettei sen ja-
senluottolaitoksiin  sovelleta vakavaraisuusase-
tuksen kuudennessa osassa ja sen nojalla anne-
tuissa Euroopan Unionin sdddoksissd asetettuja
vaatimuksia luottolaitoksen maksuvalmiutta kos-

kien. Luvan mukaisesti likviditeettiriskin viran-
omaisvaatimukset tulee tdyttad vain yhteenliitty-
mdatasolla. Viranomaisvaatimusten tayttdmisestd
vastaa yhteenliittymdn keskusluottolaitos Bonum

Pankki Oyj.

Bonum Pankki Oyj vastaa yhteenliittyman keskus -
luottolaitoksena likviditeettistrategian toteutta-
misen koordinoinnista yhteenliittymdatasolla sekd
seuraa ja valvoo jdsenluottolaitosten likviditeet-
tistrategian toteutusta. Keskusluottolaitos koor-
dinoi jasenluottolaitosten maksuliikennettd sekd
likviditeetin tasaamista ja hankintaa yhteenliit-
tymdssa. Yhteenliittyman riippumattoman riskien
valvontatoiminnon tehtdvdand on valvoa ja seurata
likviditeettiriskid sekd jasenluottolaitos- ettd yh-
teenliittymatasolla.

RAHOITUSVELKOJEN MATURITEETTI 31.12.2024

(1000 euroa)
Liikkeeseen lasketut velkakirjat
Johdannaissopimukset

Yhteensa

RAHOITUSVELKOJEN MATURITEETTI 31.12.2023

(1000 euroa)
Liikkeeseen lasketut velkakirjat
Johdannaissopimukset

Yhteensa

OPERATIIVISET RISKIT
Operatiivisilla riskeilld tarkoitetaan taloudellisia
menetyksid tai muuta lilkketoiminnallista haittaa,
jotka voivat johtua sisdisistd puutteista tai vir-
heistd jdrjestelmissd, prosesseissa, menettelyta-
voissa ja henkilostdn toiminnassa tai ulkoisista lii-
ketoimintaan vaikuttavista tekijoistd. POP Asun-

toluottopankilla on operatiivista riskid ulkoistettu-

3-12 kk 1-5v Yhteensd
249 329 506 741 756 069
587 - 587

249 915 506 741 756 656
3-12 kk 1-5v Yhteensd
- 503 259 503 259

- 2 863 2 863

- 506 123 506 123

jen toimintojen ja merkittavien liiketoimintahank-
keiden kautta.
Operatiivisten riskien hallinnan tavoitteena on
tunnistaa olennaiset liiketoiminnan operatiiviset
riskit ja minimoida niiden toteutumismahdollisuus
ja vaikutukset. Tavoitteeseen pyritddn henkiloston
jatkuvalla kehittadmiselld ja kattavilla toimintaoh-
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jeilla sekd sisdisen valvonnan toimenpiteilld muun
muassa eriyttamalld mahdollisuuksien mukaan
asioiden valmistelu, padtoksenteko, toimeenpano
ja valvonta toisistaan.

Merkittdvimpiin uusiin tuotteisiin, palveluihin, toi-
mintoihin, prosesseihin ja jdrjestelmiin liittyvat
operatiiviset riskit tunnistetaan uuden tuotteen
tai palvelun hyvdksymismenettelyssa. Pankki te-
kee vuosittain operatiivisten riskien itsearvioin-
nin tekemiensa riskikartoitusten perusteellq, joissa
hydédynnetddan operatiivisten riskien tapahtuma-
seurantaa. Osa operatiivisten riskien mahdollisista
tappioista suojataan vakuutusturvalla. Tietojarjes-
telmien toimintahdiridistd aiheutuviin riskeihin on
varauduttu jatkuvuussuunnittelulla.

Operatiivisia riskeja seurataan kerddmalld tietoa
operatiivisen riskin tapahtumista, hairidistd, ta-
loudellisista menetyksistd ja mahdollisista vaa-
rinkdytoksistd. Toimiva johto hyodyntdd sisdisen
valvonnan tuottamaa raportointia ohjeistuksen
noudattamisesta sekd tietoja toimintaympdariston

muutoksista.

STRATEGINEN RISKI

Strategisella riskillad tarkoitetaan pankin toimin-
taympdriston kehitykseen ndhden vadaran strate-
gian tai liilketoimintamallin valinnasta johtuvia me-
netyksid. Menetykset voivat johtua myos strategi-
an toteuttamisen epdonnistumisesta, kilpailuym-
pdristdn odottamattomista muutoksista tai liian
hitaasta reagoinnista muutoksiin.

Liiketoimintasuunnitelmassa mddriteltyjen stra-
tegisten tavoitteiden mukaisesti POP Asuntoluot-
topankin on pystyttdva varmistamaan POP Pank-
kien tarvitsema pitkdaikaisen rahoituksen saami-
nen. Potentiaalisia strategisia uhkakuvia on huo-
mioitu padomatarvetta arvioitaessa.

Strategisia riskejd pyritddn minimoimaan pdivit-
tdmalld strategiset ja vuositason suunnitelmat
sadnnodllisesti. Suunnittelussa hyddynnetddn ana-
lyyseja POP Pankki -ryhman tilasta ja liilketoimin-
nan kehityksestd sekd analyyseja ja ennusteita
toimialan, kilpailutilanteen ja taloudellisen toimin-

taympdriston kehityksestd.
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LIITE 3 KORKOTUOTOT JA -KULUT

(1000 euroaq) 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
Korkotuotot

Saamisista luottolaitoksilta 25288 17631
Korkotuotot yhteensd* 25 288 17 631
Korkokulut

Veloista luottolaitoksille -221 -20

Yleiseen liikkeeseen lasketuista velkakirjoista -17520 -12 964

Velkoja suojaavista johdannaissopimuksista* -5 826 -3 434
Korkokulut yhteensd -23 567 -16 418
Korkokate 1721 1212

*Johdannaissopimusten korkotuottojen esittédmistapaa on muutettu. Johdannaisten korkojen osalta yh-
den koronvaihtosopimuksen korot kirjataan jatkossa nettomddrdisesti bruttomdadrdisen korkotuoton ja
bruttomddrdisen korkokulun sijaan. Oikaisua korkotuotoista korkokuluihin kirjattiin vertailukauden osal-
ta 12 788 tuhatta euroa. Muutosta on kuvattu tarkemmin liitteen 1 kohdassa esittédmistavan muutokset.

LIITE 4 SUOJAUSLASKENNAN NETTOTULOS

(1000 euroa) 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
Suojaavien instrumenttien kayvan arvon muutos 3204 10 602
Suojattavien kohteiden kayvan arvon muutos -3 408 -10777
Suojauslaskennan nettotulos -204 -176

Johdannaisia ja suojauslaskentaa on avattu tarkemmin liitteessa 16.

LIITE 5 HENKILOSTOKULUT

(1000 euroaq) 1.1.-31.12.2024 | 1.1.-31.12.2023
Palkat ja palkkiot -18 -23
Henkil6stokulut yhteensd -18 -23

Henkilostokulut muodostuvat hallinnon palkkioista. POP Asuntoluottopankilla ei ole henkildkuntaa.
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LIITE 6 LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT

(1000 euroa) 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
Ostetut palvelut =515 -514
ICT-kulut -169 -266
Tilintarkastuspalkkiot -18 -20
Muut liiketoiminnan kulut -54 -34
Liiketoiminnan muut kulut yhteensd -757 -835
Erittely tilintarkastuspalkkioista

Lakisadteinen tilintarkastus -18 -20
Tilintarkastuspalkkiot yhteensd -18 -20

LIITE 7 POISTOT

(1000 euroa) 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
Aineettomista hyddykkeistd -116 -116
Poistot yhteensd -116 -116

LIITE 8 TULOVEROT

VOIMASSA OLEVAN VEROKANNAN MUKAAN LASKETTUJEN VEROJEN TASMAYTYS

TULOSLASKELMASSA ESITETTYIHIN VEROIHIN.

(1000 euroaq) 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

Tilikauden tulos ennen veroja 626 63
Tuloveroprosentti 20 % 20 %
Verokannan mukainen osuus tuloksesta SIS -13
+ Aiempien vuosien vahvistettujen tappioiden kaytto 125 13

Tuloslaskelman verot

POP Asuntoluottopankin aikaisempien tilikausien tulos on ollut tappiollinen, eikd tappiosta ole kirjat-

tu laskennallista verosaamista. POP Asuntoluottopankilla on verotuksessa vahvistettuja tappioita tili-

kauden tuloksen vahentdmisen jalkeen 1 519 (2 145) tuhatta euroq, joista 140 tuhatta euroa vanhenee

vuonna 2031 ja 1 379 tuhatta euroa vuonna 2031.
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LIITE 9 RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN TULOSLASKELMAERAT

ARVOSTUSLUOKITTAIN

(1000 euroa)

1.1.-31.12.2024

1.1.-31.12.2023

Rahoitusvarat

Jaksotettuun hankintamenoon

Korkotuotot 25 288 17 631
Yhteensd 25 288 17 631
(1000 euroa) 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

Rahoitusvelat

Jaksotettuun hankintamenoon

Korkokulut -17741 -12 984
Yhteensd -17 741 -12 984
K&ypdadn arvoon tulosvaikutteisesti
Johdannaissopimukset

Arvostustuotot ja -tappiot -204 -176

Korkotuotot ja -kulut -5826 -3 434
Yhteensa -6 030 -3 610
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LIITE 10 RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN LUOKITTELVU

RAHOITUSVARAT 31.12.2024

Jaksotettuun

hankinta- Suojaavat
(1000 euroaq) menoon johdannaiset Yhteensd
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 779 737 = 779 737
Johdannaissopimukset = 7872 7872
Rahoitusvarat yhteensd 779 737 7872 787 609
Muut varat 10 645
Varat yhteensd 31.12.2024 798 254
RAHOITUSVARAT 31.12.2023

Jaksotettuun

hankinta- Suojaavat
(1000 euroa) menoon johdannaiset Yhteensda
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 526 280 - 526 280
Johdannaissopimukset - 6 945 6 945
Rahoitusvarat yhteensd 526 280 6 945 533 225
Muut varat 11 085
Varat yhteensd 31.12.2023 544 310
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RAHOITUSVELAT 31.12.2024

(1000 euroa)

Velat luottolaitoksille

Yleiseen liikkkeeseen lasketut velkakirjat

Johdannaissopimukset

Rahoitusvelat yhteensd

Muut velat
Velat yhteensd 31.12.2024

RAHOITUSVELAT 31.12.2023

(1000 euroa)

Velat luottolaitoksille

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat

Johdannaissopimukset

Rahoitusvelat yhteensd

Muut velat
Velat yhteensd 31.12.2023

Jaksotettuun
hankintamenoon

13 440
756 069

769 509

Jaksotettuun
hankintamenoon

10 650
503 259

513 909

Suojaavat
johdannaiset

Yhteensd
= 13 440
= 756 069
587 587

587 770 096

10 677
780 773

Suojaavat
johdannaiset Yhteensd
- 10 650
- 503 259
2 863 2 863

2 863 516 773

10 682
527 455
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LIITE 11 RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN KAYVAT ARVOT SEKA
ARVOSTUSMENETELMAT

TOISTUVASTI KAYPAAN ARVOON ARVOSTETTUJEN ERIEN KAYVAN ARVON
HIERARKIATASOT

TOISTUVASTI KAYPAAN ARVOON ARVOSTETUT RAHOITUSVARAT 31.12.2024

Kdypd arvo Kirjanpito-
(1000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensd arvo
Johdannaiset = 7872 = 7872 7872
Yhteensd - 7 872 - 7 872 7 872

TOISTUVASTI KAYPAAN ARVOON ARVOSTETUT RAHOITUSVARAT 31.12.2023

Kdaypd arvo Kirjanpito-

(1000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensd arvo
Johdannaiset - 6 945 - 6 Q45 6 Q45
Yhteensd - 6 945 - 6 945 6 945

TOISTUVASTI KAYPAAN ARVOON ARVOSTETUT RAHOITUSVELAT 31.12.2024

Kdypda arvo Kirjanpito-
(1000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensd arvo
Johdannaiset = 587 = 587 587
Yhteensd - 587 - 587 587

TOISTUVASTI KAYPAAN ARVOON ARVOSTETUT RAHOITUSVELAT 31.12.2023

Kdypd arvo Kirjanpito-
(1000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensd arvo

Johdannaiset - 2 863 - 2 863 2 863

Yhteensda - 2 863 - 2 863 2 863
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JAKSOTETTUUN HANKINTAMENOON ARVOSTETTUJEN ERIEN KAYVAN ARVON

HIERARKIATASOT

JAKSOTETTUUN HANKINTAMENOON ARVOSTETUT VARAT 31.12.2024

Kaypd arvo  Kirjanpito-
(1000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensa arvo
Lainat ja saamiset - 801 317 - 801 317 779 737
luottolaitoksilta
Yhteensd - 801 317 - 801 317 779 737
JAKSOTETTUUN HANKINTAMENOON ARVOSTETUT VARAT 31.12.2023

Kdypd arvo  Kirjanpito-
(1000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensd arvo
Lainat ja saamiset - 539 417 - 539 417 526 280
luottolaitoksilta
Yhteensd - 539 417 - 539 417 526 280
JAKSOTETTUUN HANKINTAMENOON ARVOSTETUT VELAT 31.12.2024

Kdypd arvo  Kirjanpito-
(1000 euroaq) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensa arvo
Yleiseen liikkeeseen
lasketut velkakirjat B 7ol 22 B 787 €22 756 07
Yhteensd - 767 622 - 767 622 756 069
JAKSOTETTUUN HANKINTAMENOON ARVOSTETUT VELAT 31.12.2023

Kdypd arvo  Kirjanpito-
(1000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 yhteensd arvo
Yleiseen liikkeeseen
lasketut velkakirjat B 502871 B 502871 503 259
Yhteensd - 502 871 - 502 871 503 259
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RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN KAYVAN ARVON MAARITTAMINEN

Rahoitusvarat ja -velat merkitadn taseeseen kaypddn arvoon tai jaksotettuun hankintamenoon. Rahoi-
tusinstrumenttien luokittelu ja arvostaminen on kuvattu tarkemmin liitteessd 1 Tilinpadtoksen laatimis-
periaatteet.

KAYVAN ARVON HIERARKIAT

Taso 1 sisdltdd rahoitusinstrumentit, joiden arvo madrdytyy likvideiltd markkinoilta saatavien markkina-
hintanoteerausten perusteella. Likvideiksi markkinoiksi katsotaan sellaiset markkinat, joilta hintanotee-
raukset saadaan sdanndllisesti. Tdhdn ryhmadn merkitadan kaikki julkisesti noteeratut arvopaperit.

Taso 2 sisdltdd sellaiset rahoitusinstrumentit, joiden arvostuksessa kdytetadn yleisesti hyvaksyttyja ar-
vostusmenetelmid tai -malleja, jotka perustuvat todennettavissa oleviin markkinahintoihin perustuviin
oletuksiin. Tasolle 2 merkittyjen rahoitusinstrumenttien kaypd arvo voi perustua esimerkiksi rahoitusvali-
neen osien markkinanoteerauksesta johdettuun arvoon. T&hdn ryhmadn merkitadn mm. korkojohdannai-
set, sisdltden koronvaihtosopimukset, sekd muut instrumentit, joilla ei kadydd kauppaa likvideilld markki-
noilla. Instrumenttien arvostusmenetelmdat perustuvat yleisesti hyvaksyttyihin laskentamalleihin.

Taso 3 sisdltdd sellaiset rahoitusinstrumentit ja muut varat ja velat, joiden kdypd arvo ei perustu mark-
kinanoteerauksiin tai arvostusmenetelmien tai -mallien avulla todennettavissa olevien markkinahintojen
perusteella laskettuun arvoon. Arvostusmenetelmissd kaytettyihin oletuksiin liittyy usein epdvarmuutta.
Tasolle 3 merkittyjen varojen kdypd arvo perustuu usein kolmannelta osapuolelta saatuun hintatietoon.

SIIRROT KAYVAN ARVON HIERARKIAN TASOJEN VALILLA
Siirrot hierarkiatasojen valilla katsotaan tapahtuneen siirron aiheuttaneen tapahtuman tai olosuhteiden
muutoksen toteutumispdivand. Katsauskaudella ei tapahtunut siirtoja tasojen valilla.
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LIITE 12 LAINAT JA SAAMISET LUOTTOLAITOKSILTA

(1000 euroa)

Talletukset
Vaadittaessa maksettavat
Muut

Valiluotot

Yhteensa

31.12.2024

LIITE 13 AINEETTOMAT HYODYKKEET

AINEETTOMIEN HYODYKKEIDEN MUUTOKSET 2024

(1000 euroa)
Hankintameno 1.1.
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.
- Poistot

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Tieto-
jarjestelmat

582
582

-184
-116
-301

398
281

AINEETTOMIEN HYODYKKEIDEN MUUTOKSET 2023

(1000 euroa)
Hankintameno 1.1.
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.
- Poistot

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.

Kirjanpitoarvo 1.1.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Tieto-
jarjestelmat

582
582

-68
-116
-184

514
398

29 737

750 000
779 737

Keskenerdiset
aineettomat
hyodykkeet

Keskenerdiset
aineettomat
hyédykkeet

31.12.2023

13 080
13 200
500 000
526 280

Yhteensa
582
582

-184
-116
-301

398
281

Yhteensa
582
582

-68
-116
-184

514
398
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LIITE 14 MUUT VARAT

(1000 euroa) 31.12.2024 31.12.2023
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot
Korot 10 291 10 602
Muut 72 86
Muut varat yhteensd 10 363 10 687
LIITE 15 YLEISEEN LIIKKEESEEN LASKETUT VELKAKIRJAT
(1000 euroa) 31.12.2024 31.12.2023
Katetut joukkolainat 756 069 503 259
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat yhteensd 756 069 503 259
LISTATUT JOUKKOVELKAKIRJALAINAT (1 000 EUROA)
Laina Alkupdivd Erdpdivd Koron peruste Nimellisarvo  Valuutta
POPA 22092025 2292022 2292025 2,625 % [ kiinted 250 000 EUR
POPA 26042028 2642023  264.2028 3,625 % [ kiinted 250 000 EUR
Tilikaudella liikkeeseenlasketut
POPA 15102029 15102024 15102029 2,875 % [ kiinted 250 000 EUR
RAHOITUKSEN RAHAVIRTOJEN YLEISEEN LIIKKEESEEN LASKETTUJEN
VELKAKIRJOJEN TASMAYTYS TASE-ERAAN:
(1000 euroa) 31.12.2024 31.12.2023
Kirjanpitoarvo 1.1. 503 259 243 038
Joukkovelkakirjojen lisdykset 249 048 249 203
Rahoituksen rahavirtojen muutokset yhteensd 249 048 249 203
Arvostukset 3762 11 019
Kirjanpitoarvo 31.12. 756 069 503 259
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LIITE 16 JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

POP Asuntoluottopankki suojaa korkoriskiddn kdyvan arvon muutoksilta kdyttden ensisijaisesti koron-

vaihtosopimuksia. Koronvaihtosopimuksella vaihtuvakorkoisten vdaliluottojen ja kiintedkorkoisten liikkee -

seen laskettujen joukkovelkakirjalainojen korot on vaihdettu samaan korkoperustaan. Suojauksen koh-

teena ovat kiintedkorkoiset joukkovelkakirjat. Suojauksen seurauksena markkinakorkojen muutoksilla on

vahdinen vaikutus korkokatteeseen.

SUOJAUSLASKENNAN PIIRISSA OLEVAT JOHDANNAISET JA SUOJAUSKOHTEET

SUOJAAVAT KORKOJOHDANNAISET

Kdyvat arvot 31.12.2024

(1 000 euroa) Varat Velat
Johdannaissopimukset

Kdyvan arvon suojaus 7872 587
Johdannaissopimukset yhteensd 7 872 587

Kdyvat arvot 31.12.2023

Varat Velat
6 QL5 2 863
6 945 2 863

SUOJAUSLASKENNAN VAIKUTUS TALOUDELLISEEN ASEMAAN JA TULOKSEEN

KAYVAN ARVON SUOJAUS

Korkoriski 31.12.2024

Korkoriski 31.12.2023

Suojattujen Josta suojaus- Suojattujen Josta suojaus-
erien kirjan- oikaisujen erien kirjan- oikaisujen
(1000 euroa) pitoarvo kertynyt madra pitoarvo kertynyt mddrad
Mikrosuojaus
Suojatut yleiseen
liikkeeseen lasketut 756 069 7734 503 259 4 326
velkakirjat
Yhteensd 756 069 7734 503 259 4 326

Kayvan arvon suojauksen kohteena oleva kiintedkorkoisen joukkovelkakirjalainan nimellisarvo raportoin-

tihetkelld oli 750 (500) miljoonaa euroa. Erd sisdltyy taseella erddn "Yleiseen lilkkkeeseen lasketut velka-

kirjat”. Johdannaisinstrumenttien nimellisarvot vastaavat suojattavien kohteiden nimellisarvoja.
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SUOJAUSLASKENNAN VOITOT JA TAPPIOT SEKA SUOJAUKSEN TEHOTTOMUUS

Korkoriski
Kdyvdn arvon suojaus
(1000 euroa) 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
Johdannaissopimuksen kdyvdn arvon muutos 3204 10 602
Suojauskohteen kdyvan arvon muutos -3 408 -10777
Tuloslaskelmaan kirjattu suojauksen tehottomuus -204 -176

KORKORISKIA SUOJAAVIEN JOHDANNAISSOPIMUSTEN MATURITEETTIJAKAUMA

31.12.2024 Nimellisarvo [ Jéljellé oleva juoksuaika

(1000 euroa) Alle 1 vuosi 1-5 vuotta yli 5 vuotta Yhteensd
Korkoriskid suojaavat 250 000 500 000 - 750 000
johdannaissopimukset

31.12.2023 Nimellisarvo [ Jdljella oleva juoksuaika
(1000 euroa) Alle 1 vuosi 1-5 vuotta yli 5 vuotta Yhteensda

Korkoriskid suojaavat

johdannaissopimukset B 500 000 - 500 000

Suojauskohteiden maturiteetti vastaa tdysin suojaussopimusten maturiteettia.
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LIITE 17 NETTOUTUSJARJESTELY

RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN VAHENTAMINEN TOISISTAAN

Alla olevassa taulukossa on esitetty erdt, jotka tietyssd tilanteessa on mahdollista suorittaa nettomak-
suina, vaikka taseessa erdt esitetddn bruttona. Nettoutusjdrjestely perustuu molemminpuoliseen toi-

meenpantavissa olevaan yleisen nettoutussopimukseen (ISDA).

Taulukon Netto sarakkeen summa ei muodostu edellisten sarakkeiden summasta johtuen arvonmdaari-
tys- ja vakuuden tarkasteluhetken vdlisistd eroista. Vakuudet ovat mddritetty niin, ettd tarkasteluhet-

kelld saadut vakuudet neutralisoivat vastapuoliriskin kokonaisuudessaan.

31.12.2024

(1000 euroa)
Varat

Johdannais-
sopimukset

Yhteensda

Velat

Johdannais-
sopimukset

Yhteensa

31.12.2023

(1000 euroa)
Varat

Johdannais-
sopimukset

Yhteensa

Velat

Johdannais-
sopimukset

Yhteensa

Kirjatut
rahoitus-
varat,
brutto

14172

14 172

1086

1086

Kirjatut
rahoitus-
varat,
brutto

14 903

14 903

5219

5 219

Taseessa
netotetut
kirjatut
rahoitus-
velat, brutto

Taseessa
netotetut
kirjatut
rahoitus-
velat, brutto

Kirjan-
pitoarvo
taseessa,
netto

14172

14 172

1086

1086

Kirjan-
pitoarvo
taseessa,
netto

14 903

14 903

5219

5 219

Md&arét, joita ei ole netotettu mutta
jotka sisdltyvat padnetotussopimuksiin

Toimeen-
pantavissa
oleva yleinen
nettoutus-
jarjestely

1086

1086

1086

1086

ja vastaaviin

Vakuudeksi
saatu
kdteinen

13 440

13 440

Vakuudeksi
annettu
kdteinen

Md&drdt, joita ei ole netotettu mutta
jotka sisdltyvéat padnetotussopimuksiin

Toimeen-
pantavissa
oleva yleinen
nettoutus-
jarjestely

5219

5 219

5219

5 219

ja vastaaviin

Vakuudeksi
saatu
kateinen

10 650

10 650

Vakuudeksi
annettu
kateinen

Netto

Netto
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LIITE 18 VARAUKSET JA MUUT VELAT

(1000 euroa) 31.12.2024 31.12.2023
Siirtovelat
Korkovelat 292098 -10 314
Muut siirtovelat -681 -368
Varaukset ja muut velat yhteensd -10 677 -10 682
LIITE 19 OMA PAAOMA
(1000 euroaq) 31.12.2024 31.12.2023
Osakepddoma 10 000 10 000
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto @ 000 @ 000
Kertyneet voittovarat
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -2 145 -2 207
Tilikauden voitto (tappio) 626 63
Oma pddoma yhteensd 17 481 16 855

OSAKEPAAOMA

POP Asuntoluottopankilla on yksi osakesarja ja
jokainen osake oikeuttaa yhtd suureen osinkoon
ja yhteen d&dneen. Osakkeilla ei ole nimellisar-
voa. Kaikki lilkkeeseenlasketut osakkeet on tdysin
maksettu. Liikkeeseenlaskettujen osakkeiden ko-
konaismadra on 500.

Oman pddoman eriin ei liity merkittavia rajoituk-
sia, jotka koskevat varojen kdyttod.

Osakeantien yhteydessd saatu osakkeiden mer-
kintdhinta merkitddn osakepddomaan, mikali sitd
ei ole osakeantipddtdoksen mukaisesti merkitty si-
joitetun vapaan oman padoman rahastoon.

SIJOITETUN VAPAAN OMAN PAAOMAN
RAHASTO

Sijoitetun vapaan oman p&doman rahasto sisdl-
tad osakkeiden merkintahinnan siltd osin, kun sitd
ei nimenomaisen pddtdksen mukaan ole merkitty
osakepddomaan.

KERTYNEET VOITTOVARAT

Erdan kirjataan tuloslaskelman osoittama tilikau-
den tulos sekd tulos edellisilté tilikausilta siltd osin,
kuin sitd ei ole siirretty muihin oman padoman eriin
tai jaettu voitonjakona.
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LIITE 20 ANNETUT JA SAADUT VAKUUDET

(1000 euroaq) 31.12.2024 31.12.2023
Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut

Kiinteistovakuudelliset lainat* 1028 621 682731
Annetut vakuudet yhteensd 1028 621 682 731
Saadut vakuudet

Saadut vakuudet yhteenliittymdn jasenpankeilta* 1022 621 676 731

Muut 13240 10 650
Saadut vakuudet yhteensd 1035 861 687 381

*POP Asuntoluottopankin antamat ja saadut vakuudet liittyvat 1,5 miljardiin euron emissio-ohjelman mu-

kaan liikkeeseen laskettuun vakuudelliseen joukkovelkakirjalainaan sekd siihen perustuviin vdliluottoihin.

Annetut ja saadut vakuudet muodostuvat kiinteistovakuudellisista lainoista.

Muut vakuudet liittyvat johdannaissopimuksiin ja ovat kdteisend annettuja ja saatuja vakuuksia.

LIITE 21 VOITONJAKOKELPOISET VARAT

VOITONJAKOKELPOISET VARAT

(1000 euroa) 31.12.2024 31.12.2023

Tilikauden voitto (tappio) 626 63
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -2 145 -2 207
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto @ 000 @ 000
Voitonjakokelpoiset varat yhteensd 7 481 6 855
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LIITE 22 LAHIPIIRITIEDOT

POP Asuntoluottopankin Iahipiiriin kuuluvat yhtion hallituksen ja johtoryhman jasenet sekd ndiden Ighei-
set perheenjdsenet. Lahipiiriin kuuluu myds POP Asuntoluottopankin emoyhteisd POP Pankkikeskus osk
sekd sen toimitusjohtaja ja tdman sijainen. Lisdksi |ahipiiriin kuuluvat sellaiset yhteisot, joissa johtoon
kuuluvilla avainhenkil6illd ja/tai heiddn Idheisilld perheenjdsenillddn on madardysvalta tai yhteinen mad-
raysvalta. Lahipiiriin kuuluvat myos POP Pankkikeskus -konsernin kuuluvut yhtiot POP Pankkikeskus Osk
ja Bonum Pankki Ovyj.

LIKETAPAHTUMAT LAHIPIIRIIN KUULUVIEN YRITYSTEN KANSSA

(1000 euroa) 31.12.2024 31.12.2023
Varat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 29733 20 630
Velat

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 8 000 8 000

Tuloslaskelma
Korkokate 535 145
Litketoiminnan muut kulut 186 171

HALLITUKSEN SAAMA KOMPENSAATIO
Palkka ja palkkiot

(1000 euroaq) 31.12.2024 31.12.2023

Juha Niemeld, puheenjohtaja 6 8
Matti Vainionpdd, hallituksen varapuheenjohtaja 6 8
Marja Pajulahti, jasen 6 8
Yhteensd 18 23

LIITE 23 TILINPAATOSPAIVAN JALKEISET TAPAHTUMAT

POP Asuntoluottopankin hallituksella ei ole tiedossa sellaisia tilinpadtéspdaivan jalkeisid tapahtumia,
joilla olisi olennaista vaikutusta tilinpddtoksessa esitettyyn informaatioon.
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ALLEKIRJOITUKSET

Sovellettavia tilinpddtossadannoksid noudattaen laadittu tilinpddtds antaa oikean ja riittavan kuvan POP
Asuntoluottopankin varoista, vastuista, taloudellisesta asemasta sekd voitosta tai tappiosta.

Toimintakertomuksessa on todenmukaisen kuvan antava selostus POP Asuntoluottopankin liiketoimin-

nan kehittymisestd ja tuloksesta sekd kuvaus merkittavimmistd riskeistd ja epdvarmuustekijoistd ja
muusta yrityksen tilasta.

Espoossa 14. pdivand helmikuuta 2025

POP Asuntoluottopankki Oyj:n hallitus

Juha Niemeld Matti Vainionpda

Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen varapuheenjohtaja
Marja Pajulahti Timo Hulkko

Hallituksen jasen Toimitusjohtaja

Tilinpaatésmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnddn annettu kertomus.
Espoossa 14. pdivand helmikuuta 2025

KPMG OY AB

Tiia Kataja
KHT
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
POP Asuntoluottopankki Oyj:n yhtidokokoukselle
TILINPAATOKSEN TILINTARKASTUS

LAUSUNTO

Olemme tilintarkastaneet POP Asuntoluottopank-
ki Oyjin (y-tunnus 3236645-3) tilinpadtdksen tili-
kaudelta 11-31122024. Tilinpddtds sisaltdd ta-
seen, tuloslaskelman, laskelman oman pdadoman
muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mu-
kaan lukien olennainen tilinpddtdksen laatimispe-
riaatteita koskeva informaatio.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpadtds an-
taa oikean ja riittavan kuvan pankin taloudellises-
ta asemasta, toiminnan tuloksesta ja rahavirrois-
ta EUsssa kayttédn hyvaksyttyjen kansainvdlisten
IFRS-tilinpadatdsstandardien mukaisesti ja tayttaa
lakisadteiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun
lisGraportin kanssa.

LAUSUNNON PERUSTELUT

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa
noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukai-
sesti. Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvolli-
suuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilin-
tarkastajan velvollisuudet tilinpddatoksen tilintar-
kastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtidstd niiden Suomes-
sa noudatettavien eettisten vaatimusten mukai-
sesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkas-
tusta ja olemme tdyttdneet muut ndiden vaati-
musten mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Emme ole suorittaneet pankille muita kuin tilintar-
kastuspalveluja.

Kdsityksemme mukaan olemme hankkineet lau-
suntomme perustaksi tarpeellisen mddran tarkoi-
tukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

OLENNAISUUS

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut sovel-
tamamme olennaisuus. Olennaisuus on madritetty
perustuen ammatilliseen harkintaamme ja se oh-
jaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen
ja lagjuuden madrittdmisessd, sekd todettujen vir-
heellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhtees-
sa tilinpadtokseen kokonaisuutena. Olennaisuuden
taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyk-
sien suuruudesta, joilla yksin tai yhdessd voisi koh-
tuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpadtoksen
kayttajien tekemiin taloudellisiin padtoksiin. Olem-
me ottaneet huomioon myds sellaiset virheellisyy-
det, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat mie-
lestdmme olennaisia tilinpddtdksen kayttdjille.

TILINTARKASTUKSEN KANNALTA

KESKEISET SEIKAT

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat
seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan
ovat olleet merkittavimpid tarkastuksen kohteena
olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nédma sei-
kat on otettu huomioon tilinpddtokseen kokonai-
suutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme

sekd laatiessamme siitd annettavaa lausuntoa

emmekd anna ndistd seikoista erillistd lausuntoa.
EU-asetuksen 537/2014 10 artiklan 2 kohdan ¢
alakohdan mukaiset merkittavat olennaisen vir-
heellisyyden riskit sisdltyvat alla kuvattuihin tilin-

tarkastuksen kannalta keskeisiin seikkoihin.

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huo-
mioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolle-
ja. Tahdn on sisdltynyt arviointi siitd, onko viitteita
sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautu-
misesta, josta aiheutuu vadrinkdytdksestd johtu-
van olennaisen virheellisyyden riski.
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TILINTARKASTUKSEN KANNALTA
KESKEISET SEIKAT

KUINKA KYSEISIA SEIKKOJA KASITELTIIN
TILINTARKASTUKSESSA

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta, Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat (tilinpd&toksen

laatimisperiaatteet, liitetiedot 10, 11, 12, 15 ja 19)

e Lainat ja saamiset luottolaitoksilta, 780 milj.
euroq, ja yleiseen liikkeeseen lasketut vel-
kakirjat, 756 milj. euroa, ovat merkittavim-
mat erat POP Asuntoluottopankin taseessa.
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta muo-
dostuvat pddasiassa POP Pankki -ryhmdn
POP Pankeille mydnnetyistd vdliluotoista
ja yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
kiinteistovakuudellisista joukkolainoista.

e Vdliluottomallissa POP Asuntoluottopank-
ki laskee liikkeeseen katettuja joukkolaino-
ja, joista saadut varat vdlitetaan kiinteis-
tovakuuksia vastaan POP Pankeille. Jouk-
kolainojen vakuudeksi annettuja kiinteisto-
vakuudellisia lainoja ei kirjata POP Asunto-
luottopankin taseeseen vaan lainat sdilyvat
POP Pankkien taseissa.

e POP Asuntoluottopankki hallinnoi joukko-
lainarekisterid, joka kattaa joukkolainojen li-
sdksi saadut ja annetut vakuudet sekd va-
liluotot. Yhtié vastaa siitd, ettd vakuudet
tayttavat jatkuvasti niille sddntelyssd ase-
tetut vaatimukset.

e Luottolaitossaamisten ja vyleiseen liikkee-
seen laskettujen velkakirjojen tasearvo-

jen merkittdvyydestd ja vdaliluottoprosessin
sddntelyvaateista johtuen saamiset luot-
tolaitoksilta ja yleiseen liikkeeseen lasketut
velkakirjat ovat tilintarkastuksen kannalta
keskeinen seikka.

TILINPAATOSTA KOSKEVAT HALLITUKSEN JA
TOIMITUSJOHTAJAN VELVOLLISUUDET

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpadtok-
sen laatimisesta siten, ettd tilinpddtds antaa oi-
kean ja riittavan kuvan EU:ssa kdyttéon hyvaksyt-
tyjen kansainvdlisten IFRS-tilinpddtésstandardien
mukaisesti ja siten, ettd tilinpadtds tayttaa laki-
sadteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohta-
ja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvon-
nasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen
laatia tilinpddtoksen, jossa ei ole vaarinkaytokses-
td tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

o Olemme arvioineet POP Asuntoluottopankin
vdliluottoprosessia kattaen luottojen valit-
tdmisen POP Pankeille, valiluottojen vakuuk-
sien seurannan (katepooli) ja joukkolainare-
kisterin hallinnan.

e Olemme pyytdneet POP Pankkien tilintar-
kastajilta lausunnon siitd, ettd POP Pankeis-
sa on noudatettu POP Pankkikeskus oskin
antamia ohjeita saamisten arvostamisesta.

e Tarkastuksen keskeisimpid osa-alueita ovat
olleet katettujen joukkolainojen vakuuksien
arvostusten seurantaprosessin arviointi.

e Lisdksi olemme arvioineet POP Asuntoluot-
topankin luottolaitossaamisten ja yleiseen
liikkeeseen laskettujen velkakirjojen liitetie-
tojen asianmukaisuutta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpddtosta laa-
tiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jat-
kaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa
esittdmadn seikat, jotka liittyvat toiminnan jatku-
vuuteen ja siihen, ettd tilinpddtoés on laadittu toi-
minnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp&dtds laadi-
taan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtidé aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei
ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.
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TILINTARKASTAJAN VELVOLLISUUDET
TILINPAATOKSEN TILINTARKASTUKSESSA
Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus
siitd, onko tilinpddtdksessd kokonaisuutena vad-
rinkaytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista
virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisdhtad lausuntomme. Kohtuullinen varmuus
on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitg,
ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hy-
van tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavas-
sa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheu-
tua vadrinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden kat-
sotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yh-
dessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan ta-
loudellisiin p&dtoksiin, joita kayttajat tekevat tilin-
padtoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkas-
tukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista har-
kintaa ja sdilytdmme ammatillisen skeptisyyden
koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

e Tunnistamme ja arvioimme vdadarinkaytokses-
td tai virheestd johtuvat tilinp&ddtoksen olen-
naisen virheellisyyden riskit, suunnittelemme
ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilin-
tarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausun-
tomme perustaksi tarpeellisen mddrdn tar-
koitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siitd, ettd vaarinkdytoksestd johtuva
olennainen virheellisyys jad havaitsematta, on
suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtu-
va olennainen virheellisyys ja&d havaitsemat-
ta, silld vadrinkaytokseen voi liittyd yhteistoi-
mintaa, vadrentdmistq, tietojen tahallista esit-
tadmatta jattamistd tai virheellisten tietojen
esittdmistd taikka sisdisen valvonnan sivuut-
tamista.

e Muodostamme kdsityksen tilintarkastuksen
kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin
ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimen-
piteet mutta emme siind tarkoituksessa, ettd
pystyisimme antamaan lausunnon yhtion si-
sdisen valvonnan tehokkuudesta.

e Arvioimme sovellettujen tilinpddtoksen laati-
misperiaatteiden asianmukaisuutta sekd joh-
don tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja
niistd esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

e Teemme johtopddtdksen siitd, onko hallituk-
sen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista
laatia tilinpddatds perustuen oletukseen toi-
minnan jatkuvuudesta, ja teemme hankki-
mamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopadtoksen siitd, esiintyykd sellaista ta-
pahtumiin tai olosuhteisiin liittyvad olennais-
ta epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa
aihetta epdilld yhtion kykyd jatkaa toimin-
taansa. Jos johtopddtdéksemme on, ettd olen-
naista epdvarmuutta esiintyy, meiddn tdytyy
kiinnittdd  tilintarkastuskertomuksessamme

lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilin-
pdadtoksessad esitettaviin tietoihin tai, jos epd-
varmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavig,
mukauttaa lausuntomme. Johtopddtdksem-
me perustuvat tilintarkastuskertomuksen an-
tamispdivadn mennessd hankittuun tilintar-
kastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei
yvhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

e Arvioimme tilinpadtoksen, kaikki tilinpadtok-
sessd esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleis-
td esittdmistapaa, rakennetta ja sisdltdd ja si-
td, kuvastaako tilinpddtds sen perustana ole-
via liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se an-
taa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten  kanssa muun

muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuu-

desta ja ajoituksesta sekd merkittavistd tilintar-
kastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset
sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet,

jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisdksi annamme hallintoelimille vahvistuksen sii-
td, ettd olemme noudattaneet riippumattomuut-
ta koskevia relevantteja eettisia vaatimuksia, ja
kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista
ja muista seikoista, joiden voi kohtuudella ajatel-
la vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja sovel-
tuvissa tapauksissa niihin liittyvista varotoimista.

Paatédmme, mitkd hallintoelinten kanssa kommu-
nikoiduista seikoista olivat merkittavimpid tarkas-
teltavana olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja
ndin ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskei-
sid. Kuvaamme kyseiset seikat tilintarkastusker-
tomuksessa, paitsi jos sdddos tai madrdys estdd
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kyseisen seikan julkistamisen tai kun adrimmdisen
harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kysei-
sestd seikasta viestitd tilintarkastuskertomukses-
sqa, koska siitd aiheutuvien epdedullisten vaikutus-
ten voisi kohtuudella odottaa olevan suuremmat
kuin tdllaisesta viestinndstd koituva yleinen etu.

MUUT RAPORTOINTIVELVOITTEET

TILINTARKASTUSTOIMEKSIANTOA KOSKEVAT
TIEDOT

Olemme toimineet yhtidckokouksen valitsemana
tilintarkastajana vuodesta 2021 alkaen yhtdjak-
soisesti 4 vuotta.

MUU INFORMAATIO

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta in-
formaatiosta. Muu informaatio kdsittdd toiminta-
kertomuksen.

Tilinpadtostd koskeva lausuntomme ei kata muuta
informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio ti-
linpadtoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja ta-

td tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio
olennaisesti ristiriidassa tilinpddtoksen tai tilin-
tarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietd-
myksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin ole-
van olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme
on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu
noudattaen siihen sovellettavia sédnnoksid.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakerto-
muksen ja tilinpddtoksen tiedot ovat yhdenmukai-
sia ja ettd toimintakertomus on laadittu noudat-
taen siihen sovellettavia sGanndksid.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella
johtopddtoksen, ettd toimintakertomuksessa on
olennainen virheellisyys, meiddn on raportoitava
tastd seikasta. Meilla ei ole tdmdn asian suhteen
raportoitavaa.

Helsingissd 14. helmikuuta 2025
KPMG OY AB

Tiia Kataja
KHT
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RIIPPUMATTOMAN TILINTARKASTAJAN RAPORTTI POP _
ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ:N ESEF-TILINPAATOKSESTA

POP Asuntoluottopankki Oyj:n hallitukselle

Olemme suorittaneet kohtuullisen varmuuden
antavan toimeksiannon, jonka kohteena on POP
Asuntoluottopankki Oyjin (y-tunnus 3236645-3)
komission teknisen sadantelystandardin mukaises-
ti laadittu tilinpadatos 74370017HTCNLUBZTZ74 -
2024-12-31-0-fi.html tilikaudelta 31.12.2024.

HALLITUKSEN JA TOIMITUSJOHTAJAN VASTUU
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat yhtion toi-
mintakertomuksen ja tilinpadtdksen (ESEF-tilin-
padatds) laatimisesta siten, ettd ne tayttavat ko-
mission teknisen sddntelystandardin vaatimukset.
Tahan vastuuseen kuuluu
e |aatia ESEF-tilinpddtds XHTML-muodossa
komission teknisen sadntelystandardin artik-
lan 3 mukaisesti
e varmistaa ESEF-tilinpddtdksen ja tilintarkas-
tetun tilinpadatoksen keskindginen yhdenmu-
kaisuus.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sel-
laisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katso-
vat tarpeelliseksi voidakseen laatia ESEF-tilin-
padatoksen komission teknisen sddntelystandardin
vaatimusten mukaisesti.

TILINTARKASTAJAN RIIPPUMATTOMUUS JA
LAADUNVALVONTA

Olemme riippumattomia yhtidstd niiden Suomes-
sa noudatettavien eettisten vaatimusten mukai-
sesti, jotka koskevat suorittamaamme toimek-
siantoa ja olemme tayttdneet muut ndiden vaati-
musten mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Tilintarkastaja soveltaa kansainvdalistd laadunval-
vontastandardia I1ISQM1, jonka mukaan tilintar-
kastusyhteisdn on suunniteltava, otettava kayt-
toon ja pidettavd toiminnassa laadunhallintajar-
jestelmd, mukaan lukien eettisten vaatimusten,

ammatillisten standardien sekd sovellettavien

sdadoksiin ja madrdyksiin perustuvien vaatimus-
ten noudattamista koskevat toimintaperiaatteet
tai menettelytavat.

TILINTARKASTAJAN VELVOLLISUUDET
Velvollisuutenamme on arvopaperimarkkinalain
7:8 § mukaisesti varmentaa komission teknisen
sddantelystandardin mukaisesti laadittu tilinpad-
tos.

Velvollisuutenamme on ilmoittaa lausunnossam-
me, missd laajuudessa varmennus on suoritettu.
Olemme suorittaneet kohtuullisen varmuuden an-
tavan toimeksiannon kansainvdlisen varmennus-
toimeksiantostandardin ISAE 3000 mukaisesti.

Tarkastukseen kuuluu toimenpiteitd evidenssin
hankkimiseksi siitd,

e onko ESEF-tilinpddtds olennaisilta osin ko-
mission teknisen sdadtelystandardin vaati-
musten mukainen, ja

e ovatko ESEF-tilinpadtds ja tilintarkastettu ti-
linp&datos keskenddn yhdenmukaisia.

Valittujen tarkastustoimenpiteiden luonne, agjoi-
tus ja laajuus riippuvat tilintarkastajan harkinnas -
ta. Tdhan sisdltyy sen riskin arvioiminen, onko vir-
heestd tai vadrinkaytoksestd johtuvaa olennaista
poikkeamaa komission teknisen sddantelystandar-
din vaatimuksista.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lau-
suntomme perustaksi tarpeellisen mdaran tarkoi-
tukseen soveltuvaa tarkastusevidenssia.

LAUSUNTO

Arvopaperimarkkinalain 7 luvun 8 §&n mukaisena
lausuntona esitdmme, ettd POP Asuntoluottopankki
Ovyj:n ESEF-tilinpddtokseen 74370017HTCNLUBZTZ74-
2024-12-31-0-fihtml sisdltyva tilinpadtds on olen-
naisilta osin laadittu komission teknisen sadante-
lystandardin mukaisesti.
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Lausuntomme POP Asuntoluottopankki Oyjin ti-
linpadtoksen  tilintarkastuksesta  tilikaudelta
31122024 on annettu tilintarkastuskertomuksel-
lamme paivatty 1422025, Talld raportilla emme
anna tilinpddatoksen tilintarkastuksesta lausuntoa
tai muuta varmennusjohtopddtosta.

Helsingissa 13. maaliskuuta 2025
KPMG OY AB

Tiia Kataja
KHT






